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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. wegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Kerekes Mildn Ddniel adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist Dr. Szebenyi Tivadar kézjegyzo 31023/N/65/2025 szami hatirozata alapjan Dr. Szebenyi Tivadar
kozjegyzo a(z) 31023/N/65/2025 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kézfizetd kezességbdl eredd tartozds cimen fennalld
25 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!:; haj o l" u“ . £ ] I. I"! 3 Kiv.j . :E”l
MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkoriien Kerekes Mildan Daniel 151.V.1652/2025 Hitelszerzédés 14 400 000 Ft
Miikdd6é Részvénytirsasig
(V-NGHS03000098)
MKK Magyar Koveteléskezel§ Zartkorien Kerekes Milidn Déniel 151.V.1654/2025 Hitelszerzédés 7 859 700 Ft
Miikodé Részvénytirsasig
(V-NGHS12001685)

Magyar Allam Kerekes Milian Déniel 151.BV.0023/2025 Zilogjogosult bekapcsolédasa 1 430 000 Ft

O TP Faktoring Zrt. Kerekes Milin Diniel 151.V.0672/2026 Kbolesintartozas 3 600 000 Ft
(688777_526324/ 100029846)

Otp Jelzalogbank Zrt Kerekes Milin Diniel 151.BV.0009/2026 Zalogjogosult bekapcsolédiasa 5466 408 Ft

cime: 3900 Szerencs, Jozsef Attila utca 15., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: SZERENCS BELTERULET, helyrajzi szama: 2317.

tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan.

1028 m2

——_

Személyi tulajdoni jellegii, aszfaltos it megkozelithetségii csaladi haz.

Foldszintes. Késziiltségi foka 100% .

Alapozisa ko, falazata ké és tégla. Tetdszerkezete cserép, llapota jo. Epiilt az 1970-es években. Allapota j6, alapteriilete kb, 140 m2. A
nyilaszardk allapota fa, jo.

Az épitmény helyiségei: 4 szoba, konyha, spajz, fiirdészoba, WC, eldszoba. A szobdk parkettival, a tobbi helyiség jarélappal van
burkolva. Fiitése kozponti gaz. Kozmiivesitettsége viz-, villany-, szennyviz-, giz.

Melléképiilet: garazs, tarold, kazanhaz a foépiilettel egyiitt lett értékelve.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 440 000 Ft
arverési el6leg: 144 000 Ft

licitkiiszob: 29 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek oOsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlanrél] késziilt fénvképfelvétel tiiékoztatd jellegii.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kiizvetleniil a fulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipentban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.10.13.-t61 2026.12.12. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.13. 2026.11.02. 17:00 1440000 Ft.
2. szakasz 2026.11.02, 17:00 2026.11.22. 17:00 1440000 Ft.
3. szakasz 2026.11.22, 17:00 2026.12.12. 17:00 1440 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4arverés szakaszali a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen kerlilnek
meghatdrozésra. Ha az érverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimdl dron vagy afglott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az irverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keritl, tovabbi
ajaniat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelGzé 6t percen belill Gjabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adoit szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hiny szazalékéban volt elérhetd a felhaszndldk szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgari Torvénykényvrol sz6ld 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el@vdsarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorin a killdnbtz jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tdbb elbarverezésre jogosuft
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegfll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszeglt vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ali vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelOsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre Keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljird végrehajionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okldl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetlepes peresitert vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &5 a végrehajtoval szemben ilven igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdleont képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsségpel. A felhasznalé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményckben és drverésekrdl
sz6l0 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdeteit vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy mulajdensdgainak teljes kot
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, mliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlo &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kijvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereill
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kbltségei kiegyenlitésre kerfilnek, agy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédiket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgl végrehajts Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kisveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

EljarG végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] Riggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndald a vizmii-szolgdlatdsrél sz96l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozis feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgiltatd
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény & hirdetmény kizzétételetdl a licitnaplo lezardsaig toriénd kozzétételhez (kdzzéteteli idotartam) flizéddik.
Nem tekintheté kbzzéteitnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmeények nyilvantartdsa a kozzéteteli iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a fethasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben tirténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megdllapitoit és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverez8k elektronikus nyilvantartdsiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd fethasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezbk
elektronikus nyilvantaridsiba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. -"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin® felhaszndld méar szerepel az arverezék nyilvintartdsaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelbzien eliterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznilatihoz szikséges felhaszndloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az irverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak mepfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy Atutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szami végrehajtéi letéti szimlara és az eléleg a letéti szamlan
jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzdleg kézzétett vételi ajnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Fektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasdnak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kényv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliif jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzO8konyv alairdsinak napjitol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirilo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a véielar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani, A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kildnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikerielen volt az arverés sikertelenségének megidllapitasat kGvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverczdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetk a
https:/farveres.mbvk.hu intermetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus diverdsi hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapiiott becsértéh alapjan ellészitett, folyamatos
arverezés franti iff hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mdr kozzétérelre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjc¢koztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasral szolé 1994, évi LII tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi elfdrds szabdlyait és az
eldterjeszId jogdl vagy jogos érdekét lonyegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitot 135 napon beliil végrehajtisi kifogdst terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiljtani a végrehajtast foganatositd birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 13.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizeiési Portdlié! inditote utatdssal, kdzvetien banki dnwalassal az
illetékes birdsdg elfdrdsi ilfetdk beszedési szdm lafara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”) haszndlutdval fizethet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kiozponti henlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan térslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencs, 2026.09.16.

Dr. Dudis Ferenc
HONLAPON TORTENG KOZZETETEL NAPJA 026, AO. AT Gnallo birbsdgi vegrehajtd
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