INGATLAN ADASVETELI SZERZODES — ELFOGADOTT VETELI AJANLAT

Szentléleki Tibor Lajos (sziiletési neve: , sziiletési helv, id6:
, an.: 3Zem. az. SZ.: . , addaz.: . SZ1G:
LIG: . ) .. 8z. alatti lakos, rhint Eladé, valamint
Major Zoltan (sziiletési neve: , sziiletési hely, 1d6 ) . an.’
, Szem az. szam:  addaz: , SZIG: . L1G:
magyar allampolgar, akit a Pest Megyei Korményhivatal sz. hatarozataval
\. napiaval foldmiivesként nyilvantartisba vett, Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranal tagsagi
szama. , lakcime: sz. alatti lakos, mint Vevd

(egylittesen, mint Felek) kozdtt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1.Az Eladé tulajdonat képezi 1 / 1 aranyban a Szerenes kiilteriilet 0547/14 hrsz.-u., 21.53 Ak. érteki,
25000, nm. (2 ha 5000 nm) térmértékii, ezen beliil a) ,Jegel6™ (21.53 Ak, 20700 nm.) és b) kivett,
jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog a B-A-Z Megyei Féldhivatal, mint jogosult javara; tovabba
II/5. sz. alatt banyaszolgalmi jog 4074 nm. terilletre a FGSZ Foldgazszallitd Zrt jogosult javara,
egyebekben tehermentes. '
2.Az Eladé tulajdonét képezi 1/ 1 ardnyban a Szerencs kiilteriilet 058/10 hrsz.-u., 22.34 Ak. ertéki,
23332 nm. (2 ha 3332 nm.) térmértékii, ezen beliil a) kivett ,mezdgazdasagi tarol6, udvar” 0.00 Ak.
értékii, 1854 nm. térmértékii és b) ,legel6” 2234 Ak. 21478 nm. miivelési gt ingatlan, amelyet
terhel IIV/4 sz. alatt és szerint vezetékjog az MVM EMASZ Aramh4lézati Kft., mint jogosult javéra,
2240 nm-re; tovabba III/5. sz. alatt banyaszolgalmi jog 4040 nm. teriiletre a FGSZ Foldgazszallito Zrt
jogosult javiara, egyebekben tehermentes.
Eladé szavatolja, hogy a fenti ingatlanok per, teher és igénymentesek az ingatlan-nyilvantartason kiviil
is, valamint azért is szavatol, hogy az ingatlanrészeket kiztartozésok és egyéb tartozdsok sem terhelik.
Eladé szavatolja tovabb4, hogy az ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak, rendeltetésszerti
&llapotban vannak, és az ingatlanok semmilyen hib4jar6l nem rendelkezik tudoméssal.
3. A felek megéllapodnak, hogy az Eladé eladja és a Vevd megveszi az 1. és 2. pontban leirt
ingatlanokat, azok valamennyi tartozékival és alkotérészével egyiitt, ahogy azok a természetben
megtalalhatéak, 5sszesen 25.000.000.-Ft., azaz huszonétmillié forint vételaron az alabbiak szerint:
Az 1. pontban régzitett Szerencs kiilteriilet 0547/14 hrsz.-u ingatlant:3.000.000.-Ft., azaz harommillio
forint vételaron (ebbdl. 2.000.000.-Ft. az a) pont alatti ,Jegeld”, és 1.000.000.-Ft. a b.) pont alatti
LJétér” vételara), a 2. pontban rogzitett Szerencs kiilteriilet 058/10 hrsz.-u ingatlant: 22.000.000.-Ft.,
azaz huszonkétmillié forint vételaron (ebbdl 20.000.000.-Ft. az a) pont alatti ,,mezbgazdasagi tarol6 €s
udvar” és 2.000.000.-Ft. a b) pont alatti ,,legeld” vételara).
Az 1. és 2. pontban leirt ingatlanokért a vételar mindésszesen 25.600.000.-Ft., azaz huszonétmillio
forint. A felek rogzitik, hogy az 1. és 2. pontban felsorolt ingatlanokat dologdsszességnek tekintik,
mivel hasznositasuk és igy értékesitésiik istcsak egyiittesen lehetséges, ezért jogilag oszthatatlan
szolgdltatdsnak mindsiilnek.
Ebbél a Szerenes kiilteriilet 0547/14 hrsz. a) pont alatti ingatlanrészre 1.000.000.-Ft. és a Szerencs
kiilteriilet' 058/10 hrsz. b) pont alatti ingatlanrészre esd vételarrész 2.000.000.-Ft, (Gsszesen
3.000.000.-Ft., az harommilli6 forint, ami a 2013. évi CXXI tv. 19 § (5) bek. szerinti un. egybefoglalt
vételdr, mivel ezen ingatlanok egymassal szomszédosak.
A teljes vétélarat a Vevs 2026.09.03 -4n 12 00 Ariig fizeti mee az Elado teljesitési segédiének az
AGRO-MAGDALENA Kft. 1 sz., adoszam:
cégjegyzékszam: o) sz. bankszamlajara utalassal, melyrdl
az igazolast a teljesitési segédnek az o cimre megkiildi Az Eladé vallalja, hogy
a vételar beérkezését a Vevd ill. az eljaré iigyvéd felé 2026.09.03.-an 18.00-ig irasban
( 1 cimre) igazolja.
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4. Az Eladé jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjiruldsat adja abhoz,
hogy az 1. és 2. pontban lefrt ingatlanok tulajdonjoga - sajat javara bejegyzett tulajdonjog egyidejil
torlésével - 1 / 1 ardnyban (ami megegyezik az egyes ingatlanok 1/ 1 tulajdoni aranyaval) Major
Zoltan (sz: . i , an.: . $Zem az. szam

magyar éllampolgér) . sz. alatti lakos Vevé javara az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre keritljon adasvétel jogeimén.
Az Eladd tovabba jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarnlasat adja
ahhoz, hogy a fold tulajdonjoginak AtruhAzdsira irdnyulé szerzédés benyihjtisinak ténye az 1. és
2. pontban leirt ingatlanok vonatkozasaban 1/ 1 ardnyban (ami megegyezik az egyes ingatlanok 1/ 1
tulajdoni aranyaval) azingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon.

5. A felek nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési korlét alatt nem éllnak.

A helyi 8nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) felhatalmazasa alapjan
Szerencs varosban nincs hatélyos Snkorményzat rendelet. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C tv.
(Méptv.) 127. § alapjan nincs elévéasarlasi jog az érintett ingatlanokon.

6. A felek rdgzitik, hogy az 1. és 2. pontban leirt ingatlanok bejelentett fldhasznéldja jelenleg a
tulajdonos, azaz az Eladd, az tehat nem 41l harmadik személy hasznalataban. Az ingatlanok birtokaba a
Vevé a teljes vételar megfizetését kivetd napon 1ép, a Ptk. 6:215 § altal eldirt birtokatruhdzés napja a
tulajdonjog 4tszallasanak napja.

7. A Vevd regisziralt foldmives, aki nyilatkozik arrél, hogy jelen szgrzédéssel megszerzett ingatlan
tulajdonjogét 5 éven beliil nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, ¢s azt egyéni
vallalkozoként, mezbgazdasgi Ostermeldként vagy csaladi gazdilkodoként mezb-, illetve
erdégazdasigi tevékenység céljara sajat maga vagy legalibb a 25%-ban tulajdonat képez6
mezBgazdasagi termeld szervezeten keretében a birtokba Iépéstl - de legkésdbb jelen szerzOdéskotés
napjatd] szamitott 12. hénap utolsé napjétol — szdmitott 5 évig mezd- vagy erddgazdasigi tevékenység
céljéra hasznositja, ezért az Itv. 26 § (1) bek. p) szerint - a 26. § (18) bek. b, pontjara is figyelemmel -
fennalld vagyonszerzési illetékmentességet kéri érvényesiteni.

8. A Vevd nyilatkozik arrl, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 13.§-15.§-ban foglalt tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeinek maradéktalanul megfelel.

A Vevd nyilatkozik arrél, hogy a fent hivatkozott szerzddéssel megszerzett f51d hasznalatat masnak
nem engedi. at, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének,
tovabba nyilatkozik arrdl, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig —a 2013. évi
CXXIL tv. 13. § (3) bek. meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. (2013. évi
CXXIL tv. 13.§)

A Vevd nyilatkozik arrél, hogy nincs a folghasznalatért jaro ellenszolgaltatisinak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb
tartozésa, foldhasznalati dijtartozésa (2013, évi CXXIL tv. 14. § (1) bekezdése).

A Vevb nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a fent hivatkozott ingatlan megszerzését megeldzd 5
éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet
kotstt. (2013, évi CXXIL tv. 14 § (2) bek.)

A Vevd nyilatkozik arrél, hogy nem minésiil palyakezdd villalkozonak és nem fiatal foldmiives.

A Vevb kijelenti és egyben nyilatkozik arrdl, hogy a tulajdondban ill. hasznalataban &ll6 term&fold
jelen iigylette]l megszerezni kivant ingatlannal egylitt sem haladja meg a 300 hektart ill 60Q0
aranykoronat, ill. a term&fold fekvése szerinti telepiilésen az sajat és kozeli hozzétartozéj_a
tulajdonaban ill. hasznlatiban 1év term6fold mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt sem haladja
meg a telepiilés 6sszes terméfold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.
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A Vevé kijelenti, hogy mas termofold ingatlanban maér rendelkezik tulajdonnal, ezért a tulajdonaban
allo részarany-tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban
és haszonélvezetében 4ll6, tovabbad a megszerzésre kerilld foldteriilet hektarban kifejezett
térmértekének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

/
9. A Vevd a 2013. évi CXXIL tv. alapjan nem jogosult elévasarlasi jogra és mas jogszabaly alapjan
sem all fenn elévasarlasi joga.

10.A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés a vételar kifizetésével lép hatalyba. Az AGRO-

MAGDALENA Kft. résztulajdonosa (sz: , » an:
, SZem. az. SZ: 1y

sz. alatti lakos _}elen szerzOdés alairasival egyben készfizetd kezesseget “vallal arra az esetre,

amennyiben a vételar visszafizetésére keriilne sor jelen szerzbdésnek a vevével valé hatosagi

jovahagyasanak megtagadasa esetén..

r1aigsz Zoltan kKezed

11. A szerzddd felek megbizzdk és meghatalmazzak a szerzodést ellenjegyz6 dr. Bajanhdzy Istvan
iigyvédet az ingatlan nyilvantartasi eljirasban és a hatésagi jévahagyasra irdanyulé eljariasban
valo teljes jogkorii képviseletre, amelyet nevezett elfogad, mas eljarasra (illeték, ado) jelen megbizas
nem terjed ki, egyben a felek a jelen szerzddésben foglaltakat iigyvédi tényvazlatnak is elfogadjak ¢€s
tudomésul ‘'veszik, hogy az eljaré iigyvéd személyiiket azonositotta, tovabba hozzjérulnak személyes
adataik kezeléséhez a fenti célra. A felek tudoméssal birnak azon jogszabélyi rendelkezésr8l, hogy
jelen szerzédés érvényességéhez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges, a felek
koz6tti hatalyosulasahoz pedig az, hogy a vevovel keriiljon jelen szerzodés jovahagyasra, nem pedig
harmadik elévasarlasi jogosult féllel.

12. Az Eladét terheli az ingatlan értékesitéssel keletkezett esetleges jovedelme utan az adé bevallasa és
megfizetése, a vevit pedig tulajdonjoga bejegyzésének és jelen szerzodéskotés koltségeinek viselése.

A felek az ingatlan értékesités miatti az allami adohatosaghoz sziikséges bejelentésiiket a csatolt B400
sz. adatlappal teljesitik a Foldhivatal utjan.

A szerzbdést a felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Kelt: Szerencsen, 2026.09.02.

Szentléleki Tibor Lajos Elado Major Zoltin vové
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