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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abaij-Zemplén Varmegye: Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatdsag Horvath
Adam + Horvath Laszlo adds mikro- és kisvallalati hitel és egyeb jogcimeken fenndlid 9 848 779 Ft
kovetelés behajtasa irant a OTP Faktoring Zrt, és tarsai végrehajtast kérék érdekében eljaré Dr.
Dudas Ferenc 6néll6 birdsagi végrehajté megkeresésére az ingatlan-nyilvantartashan 4267 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben Szerencs zartkert telepiilésen talalhato mgatlan 172+ 1/2= 1M
tulajdoni illetéségére a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény 35. §
(1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi hasznositasd féldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy &nkormanyzati adossigrendezési eljaras keretében arverés atjan t6rténd
értékesitesének szabalyairdl szl 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2026. ev szeptember h6 24. napjan 10 éra 30 percre

BOJ/36/152/2026

ismételten darverést

tz6k ki.

Az arverés helye; Borsod-Abati-Zemplén Varmeqyei Kormanyhivatal Agrariigyvi Féosztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az &rverés azonosito szama: BO/36/152/2026

Végrehaijtast kérdk: Kovetelés jogcime: Ugyszam: Tdke:

OTP Faktoring Zrt. mikro-és kisvallalati hitel 151.v.0199/2024 1999 266 Ft
Horvath Adam adés

Heged(s Zsdéfia Paulina kélesontartozas 181.V.1579/2023 690 000 Ft
Horvath Adam adés

Toth Istvanné jogalap nélkilli gazdagodas

Horvath Adam ados visszatérités 151.¥.2000/2023 1000 00D Ft
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OTP Faktoring Zrt. mikro-és kisvallalati hitel
Horvath LaszIg adds

Zsofcsék’\ialentin kolcsoOntartozas
Horvath Adam adés

Sigma Faktoring Zrt. telefonszolg.szerzddés
Horvath Laszlé adds

OTP Fakloring Zrt. hitelkarlya tartozas

Horvath Adam adés

TKK Talentis Kdzponti
Kéveteléskezeld Zrt. kblcsontartozas
Horvath Adam adés

Magyar Allam képviseletében

eljar a NAV B-A-Z Varmegyei
Add-és Vamigazgatosaga vh.jog
Horvath LaszI6 ados

Magyar Allam képviseletében

eljar a NAV B-A-Z Varmegyei
Ado-és Vamigazgatdsaga vh.jog
Horvath Laszl6 adés

A féld ingatlan-nyilvaniartdsi és Bldhasznalati adatai:

Telepiiiés heve:Szerencs
Fekvése: zartkert

Helyrajzi szama: 4267 Hrsz
Terliletnagysaga: 1921 m2
Aranykorona értéke : 6.69 Ak
Mdvelési 4qa: sz0616

Jogi jelleg: Natura 2000 feriilet

S I LT R A

151.V.0198/2024
151.V.0167/2024
151.V.1655/2024

151.V.2046/2024

151.V.1850/2025

1873143402

1873143402

Tulajdonos neve. Horvath Adam 1/2 tulajdoni hanyad

Horvath Laszlé 1/2 tulajdoni hanyad

9. Felépitménye és annak jellege: nincs megadva

10. Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/2

11. Telki szolgalom, kézerdekll hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog:

1999 266 Ft
900 000 Ft
42 561 Ft

224107 Ft

1549 282 Ft

679 317 Ft

864 980 Ft

Vezetékjog a VMM-131/2012 engedélyszami { 20470) Szerencs 0,4 kV-0s 1 sz,

vezetékrendszer az ingatlan teriiletébé! 6 m2-t érint az MVM Emasz Aramhalo-

zati Kft. javara.

12. A féldhasznalati, erdégazdalkoddi nvilvantartasba bejeqgyzett féldhasznalat:nincs
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Az ingatlan becsértéke: 576 300 Fi, amely egyhen a kikialtasi ar.

Az arverésen teheld legalacsonyabb vételi ajanlat 8sszege:: 288 150 Ft.

A licitkliszOb §sszege : 12 000 Ft (10 millid Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1060 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési elbleg 57 630 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arveresi licitdij: 10 000 Ft (a foid becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft &s legfeljebb 100.000
Ft)

Dr Dudas Ferenc Onallo birdsagi végrehajté a 191/2014 ( Vil:31) Korm.rendelet 18 § { 3)
bekezdésében foglaltak szerint ismét megkereste a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi
Foosztaly Foldmiivelésligyi Osztalyat , mint arverést lefolytaté hatésagot az arverés lefolytatasa
érdekében.

Az 8nallé birdsagi végrehajié megkeresésében kodzolte, hogy az ingatlanra 288 150 Ft ésszegii
vételi ajanlat érkezeit.

A veteli ajanlat figyelembe vételre keriil jelen ingatlanarverési eljaras lefolytatasa soran.

Az elbleg letétbe helyezése és 3 licitdlj megfizetése a Borsod- Abau;—Zemp!en Varmegyei Kermanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamy letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek sorén az arverés azonositd szamat az atutalas kdzleményében fel kell
tiintetni. Az elGleg és licitdij sszegét olyan idépontban kell 4tutalni, hogy az az arverés idépontjat
megelézéen megérkezzen a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezdgazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutatasrél szoié terhelesi értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésdbb a licit megkezdése el6tt a hatdsadg arverezést lebonyolitd
képviselSjenek (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az eldvésariasra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasarlasi jogosultsédguk gyakorlasanak
feltetele az arverésen torténd részveétel. Az eldvasarlasi jog jogosultjnak a jogosultsagot bizonyitd
okiratait & licit megkezdése eléit a kikialtdnak at kell adnia.

Az arverésrdl, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Féldmiivelésiigyi Osztaly a mezé-és erdégazdasagi hasznositass
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy énkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés Utjan
torténd értékesitésének szabalyairdl sz6ld 191/2014. (VI1.31.) Korm, rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- eés hangfelvételt készit az eljaras jogszer(i lefolytatasanak ellenérizhetdsége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig
kézvetleniil a tulajdonossal {hentiakéval) elére egyeztetett idépontban.

Agrarlgyi Féosztély, Féldmivelésligyi Osztaly
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Dr. Dudas Ferenc _6nailo birdsdgi végrehajts elérhetdsége:
cim ;3900 Szerencs, Csalogany Gt.4,
levelezesi cim: 3801 Szerencs Pf:71

Keérjiik, hogy az dgyben megkiildttt iratokon az arverés azonosité szaméra sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érintd eqyéb tudnivaldk:

Az arverezés feltételeit es jogkdvetkezményeit a mezd-és erdbgazdasdgi hasznositist foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzali adossdgrendezési eljarés keretdhen drverés atjan
tértend értékesitésének szabalyairol sz616 191/2014. (VIL.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.8 (1) bekezdése szerint:

a) aki elblegként a f5ld becsértékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése elétt a mezfgazdasagi
igazgatasi szervnél [atéibe helyezte,

b) a liciidijat megfizette

c) a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi toérvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kOriimények fennallasardl szold
hatdsagi bizonyitvanyt €s a Féldforgalmi tdrvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszerdiségi
eldirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Fdldforgalmi torvény 18 § (1) bekezdés e) ponija szerinti feltételnek vald megfelelést az
egyes fOldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatosagi bizonyttvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi torvény 18.8 (1) bekezdés e) pontja:_az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeri
lakashasznalata helye vagy a mez&gazdasagi uzemkozpontja legalabb 3 éve olyan t telepiilésen
van, amelynek koz;gazgataa hatara az adas-veétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kdzigazgatasi hataratol kézdton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb 20 km
tavoiséagra van.}

A hatosagi bizonyitvany kidllitasa az Ggyfél Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benylijtoit kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold iulajdonjogdnak megszerzésére nem jogosit, c¢sak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamoldsi vagy 6nkormanyzati adoéssagrendezési
eljarassal 6sszeflggd arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatdsagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeléini a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgalmardl sz6ld6 2013. évi CXXIl. torvénnyel dsszefliggh egyes rendelkezésekrdl és aimeneti
szabalyokrol szdlo 2013, évi CCXII. tdrvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerillé fdld fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat. A haldsagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon beliil allitia ki.

Az elbleg letétbe helyezése es a licitdij megfizetése atutalassal toriénhet, amelynek soran az arverés
azonositd szamat az atutalas kozleményében fel kell tlntetni. Az eldleg és a licitdi] dsszegét olyan
id6pontban kell atutalni, hogy az az arverés idGpontjat megelézden megérkezzen az mezbgazdasagi
igazgatasi szerv [etéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrol szold terhelési
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értesitSt legkésdbb a licit megkezdése el6tt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
kepviseldjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatia, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a f6éldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatérozott személy,

b) a Foldforgalmi i6rvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c} a Cstv. 49, § (3) es (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvaslatot elbiréld hatdsag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzbkdnyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran t6rténd elbirdlasaban részt vesz,

e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelé személy.

Az arverezés tovabbi feitételei

Az arverezd személyesen vaqy megbizottja, illetve képviseldje utjan arverezhet, Az ingatian-
nyilvantartasrol széld 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban:lnytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései
alapjan, _ha az okiratot a_nyilatkozattevé helvett meghatalmazott irta ala, illetve latta el

kéziegyével, csatolni kell a meghatalmazast is. amelyet a bejeqyzés alapjaul_szolgalé okiratra

eldirt alakszerliségek szerint kell kiallitanj, tehat a meghatalmazast kézokiratba, illetéleg ligvvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kozjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvaniartasi
eljgrasban azt a maganckiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél aléirasat
kizjegyzé vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.

Irasra vagy olvasasra képtelen szemeély jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa sziikséges, amelyben e korliményre utaini kell. Az arverésen az arverést lefolytatdn, a
megkeresdn &s a megkeresé eljarasdban szereplé feleken kivill az arverezék venetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és &nkorményzati adéssagrendezési eljarassal Gsszefiiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legaldbb a kikidltasi ar felének megfelels 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat,
de tanya esetén legalabb a kikidltasi &r 70%-anak megfelels ésszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat, ha
az addsnak ez az egyetlen lakdingatiana, lakéhelye ebben van, és a végrehaijtasi eljaras meginditasat
megeldz6 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a 5ld Vht. 204/B. § szerinti tegalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerdll
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd ésszeg( vételi ajanlat tehetd.

A licitklisz6b dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsériék feleft a becsériék 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a véieli
ajanlat érvenyes, amelynek Osszege — legalabb a licitkliszéb 6sszegével — meghaladja az elbzbleg iett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorothato,
ha annak jegosultia az arverezére vonatkozd feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosulisagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elbtt a kikiaito részére atadja.

Az elvésarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Ssszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd
Osszegl veteli gjanlat tetelével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajaniatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult akal a felhivasra haladéktalanul megtett nvilatkozat mindsiil. A f8ld
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arverési vevije a legmagasabb 0sszegil érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb dsszegd
vételi ajanlatra vonatkozdan elévasariasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lasz az arveresi vevd. Ha tobb eldvasarlasra jogosult tesz vétell ajantatot elfogadd nyilatkozatot, kozuluk
az els§ ranghelycsoportban szereplé eldvasarldsra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban t6bb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalérat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsil.

Amennyiben a legmagasabb dsszeqgii érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at
hataridoében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kiivetkezd legmagasabb ajanlatot tevd
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdes szerint: ha a (7} bekezdés szerinti ki nem fizetetf féldet alacsonyabb aron
veiték meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto arverezd ajanioit, a fizetést elmulaszto kételes a
két ajanlat kozotti kiilénbozetet 15 napon belll megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére,

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatet, a felajanlott vételar a megisméielt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredmeénytelen arveres esetén megismételt arverést kel kitlzni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vetelar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar O6sszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezbgazdaségi igazgatasi szerv az arverést sikerfelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 45/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a becserieknek megfeleld eriékesitésre keriil sor.

Az arverési vevl letétbe helyezett ellegét be kell szédmitani a vételarba. Az arverési vevén kiviili t6bbi
arverezd reszére az elbleg visszautaldsardl 8 napon bellll intézkedni kell. A kikialtd az arverésrii
jegyz6kényvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokionyv) vesz fel. Az arveresi jegyzokdnyvet az arverési
vevd is aldirdséval laija el.

A jegyzbkényvbe foglalt hatarozat ellen elblerjesztett fellebbezéssel tdmadhatd a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz6kdnyv hatélya ala tartozd egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzSkényvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvosiati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredményielen es a
Varmegyeil foldhivatal az arverési jegyztkdnyvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tiizésével haladektalanul felhivia az arverési vevit, hogy a teljes vételarat utalja at az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Azt az eloleget, amelynek visszafizetesét a R. 13.§ (1) bekezdes szerint az arverezd nem igényetheti,
valamint azt a vételar-kiiidnbozetet, amelyet a 8. § {8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszid
megfizet, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresd altal megadott letéti, illetve
penzforgaimi szamlara. Ezek az 6sszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az dnkormanyzati
addéssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatdk el.
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Az mezbgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevs altal megfizetett teljes vételarat atutalja a
megkeresd éltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt
jegyzékonyvet is megkildi a megkeresnek. A zaradékolt jegyzdkonyv alapjan felszamolési eljarasban a
felszamold, dnkormanyzati adossagrendezési eljardsban a pénzlgyi gondnok kéti meg az arverési
vevbvel a foldtulajdon atruhazaséra vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd
birtokbaadassal Osszefliggd intézkedéseket.

Ha az adds a tartozdsat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid Gton értesiteni az mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarél 8 napon belll intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt
egyltiesen kérik a vegrehajtotdl, illetve felszamolasi eljardshan a felszamolétdl, hogy az egész féldet
vagy annak az adods és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban &llé hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §&-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adés és a
kerelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, a féldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kérelmez6 tulajdonostéars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen ardnyosan csokkentett elbleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi éra az adds tulajdoni hanyadara megaliapitott
becsertek egész foldrészletre vetitett osszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsériékénél alacsonyabb &ron, felszamolési
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadéra megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a féld kdz8s tulaidonat
— birésagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birésag itéletében megallapitott legkisebb
vetelarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb dsszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az id6bélyegz8 szerint
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