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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Ducsainé Timar Maria végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ),

Kanyuk Péter adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a bir6sdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizbk ki. Az arverés kitlizésére a korabban kizzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd Arverezd felhasznaloi nevének és jelszavinak aktivilasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Szebenyi Tivadar kézjegyzé 31023/0/31018/2022/4 szami hatarozata alapjan dr. Szebenyi Tivadar
kbzjegyzd a(z) 31023/0770925/2022/2 szamon kidllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Vallalkozasi szerz8dés cimen fennalld
1 100 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Ordog Jinosné Kanyuk Péter 151.V.2684/2022 Vallalkozasi szerzodés 800 000 Ft
Cessio Zrt. Kanyuk Péter 151.V.1095/2023 Kolesontartozas 318 532 Ft
(23921/236012)
INTRUM ZRT. Kanyuk Péter 151.V.0822/2024 Folyészamla tartozas 36 257 Ft
(8553400005820_VH)
NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Kanyuk Péter 151.V.1446/2024 NAV 4324 912 Ft
Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Igazgatdsag
Magyar Allam
(eljar: NAV BAZ Viarmegyei Adé- és Kanyuk Péter 1731900014 vh jog 3000000 Ft
Vimigazgatisag)
Magyar Allam
(eljar: NAV BAZ Virmegyei Adé- és Kanyuk Péter 3905530595 vh jog 1140 198 Ft
Vamigazgatosag)

cime: 3900 Szerencs, Jozsef Attila utca 12., megnevezése: kivett lakohaz, udvar.
fekvése: SZERENCS BELTERULET, helyrajzi szdma: 2354,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai:
990 m2, lakéhaz, udvar

Az ingatlan jellemzdi:

Személyi tulajdoni jellegii, aszfaltos ut megkizelithetdségii lakohdz.

Viz-, villany-, szennyviz-elvezetés-, giz kozmiivesitettségi foki csaladi haz. Alapozasa beton, falazata tégla, ké, vilyog, tetdszerkezete
nincs.

Allapota: most épiilé lakas.

Alapteriilete: kb. 90 m2.

Nyilaszaroi nincsenek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Szereg}:si, 11734145-20009719.



Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.07.06.-t6l 2026.09.04. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.06. 2026.07.26. 12:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.26.12:00 2026.08.15. 12:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.15.12:00 2026.09.04. 12:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (Hcitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozoit minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megel6zd Gt percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hiny szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek k6zétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolg 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekgltozhett allapotban értékesitendd - a lakdingatlan felovése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgén TorvénykOnyvrol szolo 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGdrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorn a killonbdzd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii veteli ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a vegrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelOsségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa sordn az
eljird végrehajidonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdasba be nem jegyzett tOrvényen alapulo haszontlvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik szemeély(ek) altal tamasztoit esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyven igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltGlGtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltélidet képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkOvetkezmény nem fiizédik., Az ingatlan valds természetbeni dllapota a keépfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
drverésckrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajid vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaert, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben & jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljare végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulija - tObb kivetelés esetén valamermyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtasi eljaris{ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagl végrehajtds (fjan behajtandd, az értckesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tutajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eliare végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfliiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldisdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétolgylritnapld lezdrisiig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fiizGdik,




Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetinények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamédra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanfattétel idétartama alaft, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk lm internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet termi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezii
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartdsdba bejegyzett fethasznilé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdéként térténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdik
clektronikus nyilvéntartéséba tortént bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az zirverez('i adatainak igazoléséra szolgélé iratok bemutatz'\m és a
klvano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyllvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befgjezdsét me&elozoen legalabb 3 munkanappal
megelézfien e](’iterjesztett aktivéciés kérelme alapjén az E[ektronikus ArveréSi Rendszer a'rverezéként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznéléi
letétbe helyezte, vagy Atutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szami végrehajtol [etéti szémlara és az eldleg a letéti szdmlén
jovéirdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzést engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra kertiljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az Arveréshez
tartozd licimaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadésaval elekironikus aton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladfa meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az eldzdleg kdzzételt vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idéponijban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drverez(t, mint drverési vevt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jepyz8kényv alairdsa céljabé] a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szémitott 15
napon belill jelenfen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kbvetd 30 napen beliif masodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killénbizet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontia, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsdt kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibél
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrfl (az arverez6kre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto térli az ingatian
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi
kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az
drverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kibvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolc 1994, évi LI 6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljiards szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedes (mulasztas) ellen a kézbesitésto! szdmitott 15 napon belfil végrehajiasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatositc birdsdgnak cimezve. Az illetékefré! sz6lé 1990. évi XCIH, tdrvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Bivésagi Fizetési Portdirdl inditott wtaldssal, kézvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitest ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatodsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az
illeté kes PolgArmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsagok kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel
iddtartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi
hatasagot, hogy az 4drverés kitlizésének tényé( jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencs, 2026.06.08.

. - et A e dr. Dudis Baldzs
HONLAROM TORTEND KOZZETETEL NAPIA 22 G. OF. O 60416 birdsagi végrehajto helyettes
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