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Szerencs Viros Onkormanyzatinak
Képvisel6-testiilete

Helyben

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Szerencs Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete 2025, junius 26-i iilésén megtargyalta
a Szerencs belterillet 6294/1 helyrajzi szdmd Onkormanyzati ingatlan egy részének
ertekesitésére iranyuld kérelmet, és Ggy hatarozott, hogy felhatalmazza a polgdrmestert az
értékesités eldkészitéséhez szitkséges intézkedések megtételére, az ingatlanforgalmi szakértoi
vélemény beszerzésére, valamint az adasvételi szerz6dés feltételeinek kidolgozasara.

A koréabbi el6terjesztésben ismertetettek szerint a szomszédos, 6294/2 helyrajzi szam ingatlan
tulajdonosa a tulajdondban all6 préshaz 0jjacpitését kdvetben az épiilet feltiintetésére iranyulod
foldmérési munkak soran észlelte, hogy az épiilet egy kisebb része az tnkormanyzati tulajdond
6294/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletére nyulik at. A kialakult helyzet rendezésének
legcélszerlibb és mindkét fél szamira jogilag is megfeleld modja az érintett terilletrész
telekkiegészités jogeimén torténd értékesitése.

A foldméré altal elkészitett felmérési vazrajz alapjan az értékesitend6 tertilet nagysaga 63 m?.
A teriiletrész 6nalléan nem hasznosithatd, az onkormanyzat kozteriileti feladatainak ellatasat
nem befolyasolja, ugyanakkor az ingatlanrendezés révén lehetévé valik a szomszédos ingatlan
jogszeri hasznalata, az épiilet ingatlan-nyilvantartasi rendezése, valamint a hasznalatbavételhez
szikséges feltételek teljesitése.

A Keépviseld-testiilet dontésének megfeleléen elkésziilt az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény,
amely a 63 m? nagysagd tertiletrész nettd forgalmi értékét 165.000 Ft dsszegben éllapitotta
meg. A szakért6i értékbecslés biztositja, hogy az dnkorményzati vagyon értékesitése a piaci
viszonyoknak megfeleld ellenérték fejében torténjen, megfelelve a felelos vagyongazdalkodas
kovetelmenyeinek.

Az dnkormanyzati vagyon ¢rtékesitése soran alapvetd kovetelmény, hogy az dnkormanyzat
vagyonvesztést ne szenvedjen, ezért indokolt, hogy a vételar az ingatlanforgalmi szakért6 altal
meghatarozott forgalmi értékkel egyezzen meg. Ennek megfelelden javasolt a 63 m? nagysaga
ingatlanrész értékesitése 165.000 Ft netté vételaron, amelyhez — amennyiben az iigylet az
altaldnos forgalmi adérdl sz616 jogszabalyok alapjan AFA-koteles — az 4ltalanos forgalmi adé
Osszege tarsul.

Az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele, hogy a telekalakitdsra vonatkozo foldhivatali
eljaras lefolytatasra keriiljén, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés megtorténjen.
Indokolt tovabba, hogy az értékesitéssel, a telekalakitassal, a féldhivatali eljarassal, valamint
az Uigyvédi munkadijjal osszefliggd valamennyi koltség a vevot terhelje.

A teriiletrész értékesitése az Onkormanyzat szdmara olyan vagyongazdalkodasi dontés, amely
egyrészt rendezi a hosszabb ideje fennalld jogi helyzetet, masrészt bevételt eredményez az
Snkorményzat részére, mikdzben az értékesités a kozteriilet rendeltetésszerii hasznalatat és az
onkormanyzati feladatellatast nem érinti hatranyosan.



Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a Szerencs belteriilet 6294/1
helyrajzi szamu ingatlan felmérési vazrajzon jelolt, 63 m? nagysagl részének értékesitéséhez
jaruljon hozza, és a vételarat az ingatlanforgalmi szakértéi véleményben meghatarozott 165.000
Ft netté osszegben allapitsa meg, egyuttal hatalmazza fel a polgarmestert az adasvételi
szerz6dés megkotésére és az tigylet lebonyolitisédhoz sziikséges valamennyi jognyilatkozat
megtételére.

Téjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Szerencs belteriilet 6294/1 helyrajzi szamu
ingatlan az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 19/2012.
(VIIL. 30.) dénkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan forgalomképtelen térzsvagyonnak
minésiil. Tekintettel arra, hogy az értékesiteni kivant, a felmérési vazrajzon jelolt 63 m?
nagysagu teriiletrész a telekkiegészités megvalositasa érdekében keriilne elidegenitésre, annak
értékesitését megelézéen sziikséges e teriiletrész forgalomképtelen térzsvagyonbdl torténd
kivondsa, valamint a vagyongazdalkodasr6l szoldé onkormanyzati rendelet megfeleld
modositasa.

A vagyoni besorolds modositasat kovetden az ingatlanrész forgalomképessé valik, amely
megteremti az adasvételi szerzédés megkotésének jogszabalyi feltételeit. Az értékesités
kizarolag a felmérési vazrajzon meghatarozott, 63 m® nagysagu teriiletrészre terjed ki, az
onkormanyzati ingatlan fennmaradé része tovabbra is az 6nkormanyzat tulajdonaban marad, és
annak vagyoni besorolasa nem valtozik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a mellékelt
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szerencs, 2026. junius 8.




HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (.....) szamu hatarozata

a Szerencs belteriilet 6294/1 hrsz.-i ingatlan 63 m® nagysagh részének forgalomképtelen
torzsvagyonbol torténé kivonasirél, a vagyonrendelet modositasinak kezdeményezésérdl
és az ingatlanrész értékesitésérol

Szerencs Viros Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete megtérgyalta a polgarmester
eloterjesztését, €s az alabbi hatérozatot hozza:

1.

A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a Szerencs belteriilet 6294/1 helyrajzi szamu
ingatlan felmérési vazrajzon jelolt, 63 m? nagysagi teriiletrészének értékesitéséhez
szitkséges az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl szdlo
19/2012. (VIII. 30.) dnkorményzati rendelet moddositdsa, amelynek keretében az
értékesiteni kivant terilletrész kikeriil a forgalomképtelen toérzsvagyon korébél. Felkéri
a jegyzot a rendelet-modositas zéradékolt valtozasi vazrajz birtokaban tértén6
elékészitésére.

A Képviselé-testillet a vagyonrendelet modositasanak hatalybalépését kdovetden
hozzajarul a Szerencs belteriilet 6294/1 helyrajzi szamu ingatlan felmérési vazrajzon
jel6lt, 63 m? nagysagn teriiletrészének telekkiegészités céljabodl torténs értékesitéséhez
Bors Attila Laszl6 részére, az ingatlanforgalmi szakért6i véleményben meghatarozott
165.000 Ft nettd vételiron.

A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével, a
telekalakitasi eljardssal, az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéssel, valamint az ligylet
lebonyolitasaval kapcsolatos valamennyi koltség a vevoét terheli.

A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzédés
véglegesitésére, alairdsara, valamint az értékesités lebonyolitisdhoz szikséges
valamennyi jognyilatkozat megtételére.

Hataridé: folyamatos, illetve a rendelet-moédositas el6készitésére az ingatlaniigyi hatdsag

zaradékolasi eljardsat kdvetd képviseld-testiileti tlés.

Felelds: polgarmester, jegyz0.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Szerencs, Monoki u. hrsz.: 6294/1

alatti telekrész ingatlanroél

A szakvélemény 10 szamozott oldalt és a mellékleteket tartalmazza.
Késziilt: 2026. jinius 12-én, digitalis példdnyban.
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Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Szerencsi Kozos Onkormanyzati Hivatal (Szerencs, Rakéczi 1.89. sz.) megbizdsabol
elkészitettiik az alabbi ingatlan piaci forgalmi értékbecsiését.

Szerencs, Monoki u. “kozteriilet” (helyrajzi szdm: 6294/1)

meghatarozott részének becsiilt nettd forgalmi értéke

165.000,- Ft

azaz

egyszazhatvandtezer forint

Megijegyzés:

Fenti értékek az AFA - t nem tartalmazza, kiiiritett, per-igény és tehermentes allapotra
vonatkozik. Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszer hitelbiztositéki érték
meghatarozdsira vonatkozé 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben elbirtaknak megfelelen
késziilt. A TEGOVA hitelbiztositéki érték rendelet szerinti fogalma, megallapitidsanak
modszere, az értékelési dokumentécid tartalmi és formai kvetelményeinek részletes leirdsa €s
az éri¢kmeghatdrozas menete a dokumentaciéban megtalalhato.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megéllapitasa.

Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékels, kdmyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgélat

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbiz6 adatszolgaltatasai alapjan
késziti.

Az értékelék altal meghatirozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatirozdst nem befolyasoltdk a Meghizd személyes szempontjai, a
szakértd mindetts] fuggetleniil dllapitotta meg a fenti értéket.

Jelen szakvélemény digitalis példanyban késziilt

Az értékelés 180 nap id6tartamra érvényes.

Miskole, 2026. junius 12.

(ﬂ&
g

Erki Zoltan Gombos Agnes
ligyvezetd sk. szakértd
isz: 2908

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Cim: Szerencs, Monoki u.
Tulajdonos: Szerencs Varos Onkorményzata
Helyrajzi szama: 6294/1

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kozteriilet

Telek méret: 1131 m*

Ertékelt telek méret: 63 m*

2.2. Adatszolgaltatas

Megbizd az értékelés elkészitéséhez atadta: a foldkonyvi kivonat mérési vézrajz, valamint a
szabdlyozasi terv kivonatat.

Az értékbecslés a fenti dokumentacio, az altalunk szerzett ingatlanforgalmazéi rendszerben
1év6 Osszehasonlitd adatok, valamint a 2026. jonius 5-i helyszini bejarason tapasztaltak és a
Megbizotdl kapott informdaciok alapjan késziilt.

Az dtadott dokumentdciot ellendrizziik, és azokat jonak taldltuk.

Jogl szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdonviszonnyal bir.
2.3. Az ingatlan és kornyezetének leirdsa:

Altaldnos ismertetés: Szerencs kisvdros Borsod-Abatij-Zemplén varmegyében, Miskolctol 32
kilométerre a Szerencsi-dombsédg déli labanal, a Taktaktz peremén helyezkedik el. Tokaj-
Hegyalja kapujaként emlegetett gazdag multd kisvaros, nevezetessége a Rékoczi-vér, a
Zempléni Mizeum, valamint az orszdgban egyediilallé cukormiizeum.

A valamive] t6bb, mint 9.000 lakosd varos Miskolctd] észak-keletre, a 37-es fét mentén
fekszik, de vastton is elérheté, A telepiilés fontos kereskedelmi €s kozlekedési titvonalak
metszéspontjdban alakult ki; a Taktakdz, a Harangod vidék és a Hegyalja déli részének
kereskedelmi és kulturdlis kézpontja.

A varmegye déli részén, a Szerencsi-dombsag és a Tokaj-hegyaljai borvidék taldlkozéasanal
fekszik. A varos kozel 9 ezer lakosi jérasi kizpont, amely kedvezd kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezik. A 37. szdmu fout révén kozvetlen Bsszekottetésben all Miskolecal és Tokajjal,
emellett jelentds vashti csomdpont szerepet is betdlt.

A telepiilés gazdasagaban hagyomanyosan meghatirozé szerepet jatszik az élelmiszeripar €s a
sz616-bor dgazat. Orszagosan ismert a csokoladégyartas maltjarol, valamint a Tokaj-hegyaljai
torténelmi borvidékhez kapesolddo kulturalis és turisztikai értékeirsl. A varosban az alapfoku
és kozépfoku intézmények, egészségligyi ellatds, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények
egyardnt megtalalhatok.

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
4



GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakértd i.52:2908

Google fotd

Az ingatlan bemutatisa

Az értékelt teriiletrész Szerencs Ond telepiilésrészének belteriiletén, a Monoki utcabol nyilé
Pet6fi utcdban helyezkedik el. A véroskodzponttél mintegy 4-5 km tdvolsagra talalhato. A
komyezetet jellemzéen csalddi hazas lakéingatlanok alkotjak. A telepiillésrész
tomegkdzlekedési kapesolata megfeleld, a legkdzelebbi autdbusz-megalld néhany szaz méteren
belill elérhetd. Az ingatlan megkézelitése szildrd burkolattal nem rendelkezd fold Wtrdl
biztositott, kdzvetlentil megkdzelithets. A kozlekedési viszonyok 4tlagosnak tekinthetdk.

e

et

e-kdzmii térkép

Az értékelt ingatlanrész 63 m? nagysagn, elnytjtott, hdromsz8g jellegli geometriai kialakitasn,
atlagos szélessége csekély, ezért ©néallé hasznosithatésdga korlitozott. A foldrészlet
legkedvez&bb hasznositasa a szomszédos lakodingatlan telekméretének ndvelése.szabalytalan
alakti foldteriilet, amely a 6294/1 hrsz.-i Onkorméanyzati tulajdoni teriiletb6l keriilne
levélasztisra €s a szomszédos 6294/2 hrsz.-i lakdingatianhoz csatoldsra. A foldrészlet

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan {(hrsz:6294/1)
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kozvetleniil kapesolodik a megléve lakételekhez, tnallé telekként torténd hasznositdsa alakja,
mérete €s megkozelithetdsége miatt nem redlis. A teriiletrész piaci értékét elsésorban

telekkiegészitd jellege hatdrozza meg, amely a szomszédos ingatlan hasznalhatdsigit és
telekméretét ndveli.

Az értékelt telekrész teriilete: 63 m2

Helyi Epitési Szabalyzat kivonata

A Szerencs Varos Onkormanyzat képviselo-testillete a helyi épitési szabélyzatrél és

szabalyozasi tervérdl szol6 1/2006. (I. 31.) szamu rendeletében az ingatlant K-Pi jeld,
gvezetbe sorolja.

A hatélyos telepiilésrendezési terv szerint az értékelt teriiletrész a K-Pi jelil kézpark 6vezetbe
tartozik. Az Ovezet elsOdleges rendeltetése zdldfeliileti, rekredcids célil teriilethasznalat
biztositasa. Az értékelt, 63 m® nagysagi teriiletrész 6nalld beépitésre nem alkalmas, alakja és
meérete alapjan kizarélag a szomszédos ingatlan telekkiegészitéseként hasznosithatd. A tertilet
telepillésrendezési besoroldsa az 6nall6 piaci hasznosithatdsdagot korldtozza, amely az érték
megallapitdsandl figyelembe vettiink.

A telek értékelése:

Az ingatlanon besoroldsa alapjan elsGsorban lakéhdz épitésére szolgal, de mas funkceio is
elhelyezhet ott. Kérnyezete kialakult, csendes, nagysaga, tdjoldsa, megkozelitése jo, kbzmi

ellatdsa jelenleg hidnyos, az 1t tiloldaldn 16v6 teljes kbzmiire torténd csatlakozas kiépitése
nagy koltség igényil.

3. ERTEKKEPZES

Az érték megallapitasanal a TEGOVA dltal javasolt médszert alkalmaztam. A hitelbiztositéki
érték meghatdrozasat 25/1997.(VIIL.1.) PM rendeletet irja eld.
A tartalmi és formai kovetelményeknél a PM rendeletben eléirtakhoz tartottam magamat.

3.1. Az értékelés médszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alideszkozértékeldk Eurépai Csoportja) javaslata alapjén az eszkozérték
meghatarozdsanalk alapja a kévetkezd lehet:

- az Wjraeldallitasi (potlasi) kibltség
- a piaci érték
- az lizleti hasznositasbol szarmaz6 profit

Jelen esetben az értékelés céljat és jelenlegi hasznositast a piaci médszer alkalimazhatd.

Az alkalmazott mddszer leirasa:

A nyilt piaci érték egy olyan optimalis drat jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni
érdekeltség (azonnali fizetésl) készpénz ellenében vals, egyéb feltétel nélkiili
értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 féi

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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- rendelkezésre all egy, az eladds lebonyolitisdhoz sziikséges ésszerli idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét
- az értékek az adott idészakban nem valtoznak
- az ingatlan szabadon értékesithet8
- nem vesznek figyelembe olyan magasabb 4rat, amelyet egy specidlis érdekeltségli
vasarlé fizet

Piaci ¢sszehasonlito adatok elemzésén alapuli értékelés:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtdrtént, konkrét &s
ismert addsvételi figyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer £6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa,

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodositd tényez0k elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szdmitédsa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer:

A hozamszimitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érieket. Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi,
mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

Koltségalapti mddszer:

A koltségalapn érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-el6éllitasi koltségébol le
kell vonni az id6 mildsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.

Epftés alatt [évé létesftménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynél, valamint
olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas médszer nem 41l rendelkezésre.

3.2. A hitelbiztositéki érték meghatarozasa

3.2.1. A teriilet ingatlanpiaci elemzése:

A kozelmultban kialakult, az egész orszagra kiterjedd ingatlan dremelkedés a varos
ingatlan piacara is jellemzé A kereslet hasonlé ingatlanok irnt nagyon visszafogott a
specidlis jelleg miatt.

s ey

talalhatoto.

3.3. Az ingatlan értékelése

3.3.1. Alkalmazott médszer:

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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3.2.3 A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés:

Helyi ingatlanpiaci helyzet

Szerencs Ond telepiilésrészén a lakdingatlanok és lakételkek piaca mérsékelt forgalminak
tekinthet. Az adasvételek donté tobbsége csaladi hazakhoz, illetve 6nélldan hasznosithatd

akételkekhez kapesolédik. Az értékelt teriiletrész azonban sajatos helyzetli ingatlan, mivel
tnkormanyzati tulajdonban lévé koézteriilet része, amely o6nalld ingatlanként nem

forgalomképes, piaci Osszehasonlitdsra alkalmas tranzakcidk csak rendkiviil korlatozott
szamban allnak rendelkezésre.

A fteriiletrész &nallé hasznositisra és beépitésre nem alkalmas, piaci értéke kizdrdlag a
szomszédos ingatlanhoz tértén6 csatolds lehetiségébiol vezethett le. Ennek megfelelden az
értékelés sordn a szabadpiaci forgalom feltételei csak korlatozottan €rvényesiilnek, mivel a

potencialis vevok kore gyakorlatilag a szomszédos ingatlan tulajdonosara korlatozédik.

A teriilet specidlis helyzete

Az értékelt 63 m® nagysagi fldrészlet dnkorméanyzati tulajdonti kizteriilet része, amely az
onkorményzat torzsvagyondba tartozd, korldtozottan forgalomképes vagyonelemként
kezelhets. A teriilet 6nalld ingatlanként t6rténé értékesftése és hasznositisa nem reélis,
gazdasigilag legkedvezébb hasznositdsa a szomszédos lakéingatlanhoz torténd telekhatar-
rendezés keretében valGsithatd meg. A potencidlis vev6i kor szik, amely jelentdsen
befolydsolja a piaci érték alakulasat.

Az ingatlan értékét a piaci 6sszehasonlitd médszer alkalmazasaval kzelitettem meg a redlis
piaci forgalmi érték meghatirozasa érdekében.

dsszehasonlitd ingatlanok

Megnevezés Vizsgilat tirgya I-Iasonllitc'n adat Hasonlzitc’) adat Hasonl?fté adat
az ingatlan eime: hrsz 6294/1 Bekecs, [zazsdgu DoboKu Szerencsi u
funkei6 kozpark beépitetlen teriilet | beépitetlen teriilet befé):;tlzicn
telek teriilete (m2) 63 1 600 2200 1048
ajanlati dr/vételar (Ft) 6 900 000 8 000 000 499G 000
ajanlat ideje (év) 2024 2024 2026
hivatlcozasi forrds ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
hivatkozdsi szdm 23062952 22723779 33175752
fajlagos ajanlati &r (Ft/m2) 4313 3636 4761
Ertékbefolydsols tényezdk
afdnlat / cladds ajanlat ajanlat ajdnlat
ajinlat ideje kordbbi korabbi AzZ0Nos
clhelyezkedés jobh jobb jobb
kémyezet jabb jobb jobb
utca felbli megktizelithetség hasonlé hasonlé hasonld
Korrekcids tényezdk

Szerencs, Monoki u. telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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ajanlat ideje miatt 1,2 1.2 1
ajdnlat jellege miatt 0,98 0,98 0,98
foldrajzi elhelyezkedés 0,95 0,95 0,95
kémyezet 1 1 1
telek méret 1 1 1
Hvezeti besorolds 0.8 0.8 0.8
gnalldéan nem forgalomképes 0,9 0,9 0,9
telken 1évé  fekvés 1 1 1
ingatlanpiaci kereslet 0,9 0,9 0.9
ondlléan nem beépithetd 0,9 0.9 0,9
Korvigdlt egységdr (Ft/im2) 2810 2369 2585
Hasonlito atlagdar (Ft/m2) 2588
kitnduld fajlagos érték kerekitve (Fi/m2): 2600
Becsiilt érték ( Ft ): 163 8§00
Becsiilt érték kerekitve( Ft ): 165000

Az ingatlan forgalmi értékének

e ¢ @

a,) érték ndveld tényezdi:

belteriileti elhelyezkedés

lakéingatlanhoz kézvetleniil kapcsolodo fekvés
teleknagysag novelésének lehetdsége

rendezett lakékdrnyezet

kozmiivesitett kornyezet

telekhatar-rendezésre alkalmas kialakitas

b.) érték csokkenté tényezdi:

onélléan nem beépithetd

onalidan nem hasznosfthato

kézpark (K-Pi) dvezeti besorolds

hosszukas, kedvezbtlen geometriai kialakitas
korlatozott forgalomképesség

rendkiviil szlik potenciélis vev6i kor

értéke kizdrdlag a szomszédos ingatlanhoz kapcsoléddan realizalhatéd

6nall6 ingatlanpiaci 6sszehasonlitd adatok hidnya

A meghatirozott ingatlanrész becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

165.000,- Ft.
azaz

egyszézhatvandstezer forint.

Az érték nem tartalmaz AFA. - t.

Szerencs, Monoki u, telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
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Osszehasonlito adatok bemutatisa:

1.adat Szerencsi jaras Bekecs teleplliésen 1600nm panoramas nagy utcafrontos telek tulajdonostél
eladd..

2.adat. Eladd kb 2200 nm épitési telek lakosvezetben A telek oszthaté amennyibe a vevd kisebb telket
szeretne. A teriilet kb 30%-ban beépithetd, jelenleg sz6I8s Gltetvény van rajta.

3.adat Eladd egy nagyon j6 adottsagokkal rendelkez$ belteriileti epitési telek Bekecsen a Szerencsi
utcaban. Kézel van Szerencs kézpontjahoz, nagyon rendezett szomszédokkal és kirnyezettal,
Gazesonk a tetken beltil van. Kézmiivek az utcéban.

Ezen értékelési bizonyitvany digitalispéldanyban a piaci érték megéllapitdsira késziilt
semmilyen mds c¢élra nem hasznalhato fel!

Miskolec,2026. junius 12.

T
C i\

W

‘\

N

Gombos Agnes
szakérto

Szerencs, Monoki u, telekrész ingatlan (hrsz:6294/1)
10



e

o e
. o
v o

G323

-

o
e

e

=
e

-
e

G321/

-

L
. a52213

R i i
i

fizgl

Gay

HAEY




HRSZ JEL  Milv.ag Min.oszt. Terillet(ha.m2) Kat.jov.

6294/1
kivett g.1131 @.00

kézterllet

(GSSZESEN: @.1131 ©.e0
Cim: 3986 SZERENCS, Névtelen utca.

Tulajdonosi adatok
Sorszdm: 1 Bejegyzd hatdrozat: 30947/2008.01.24

Tul.hdnyad: 1/1

Szerz.jogcim: atadas

Név: SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA

Jogallas: tulajdonos

Cim: 3909 SZERENCS, Rakdczi at 89

A 37379/1993.12.27. szdmu bejegyzés ranghelyen

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1 Bejegyzd hatdrozat: 30947/2008.01.24
Jog-tény neve: Onallo szdveges bejegyzés
Szoveg: A 6294. helyrajzi szamu ingatlanbol alakult

HRSZ: 6294/1/A
Eplilet megnevezés: kbzteriiletrdl nyilo pince

Epiilet jel: A
Ingatlamok szama:
Tulajdoni forma:  magan
Terilet m2: 50

Eplilet leirdsa:
Bejegyz8 hatdrozat:30947/2008.01.24



Cim: 3908 SZERENCS, Névtelen utca 6294 HRSZ-1 A.

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 2 Bejegyz8 hatdrozat: 3@947/2008.081.24
Bnallsé épitmény fdldhaszndlati jog alapjan A 16/1935.€1.62. szaml bejegyzés
ranghelyén

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyz8 hatdrozat: 3@947/2008.01.24

Tul.hanyad: 4/32
Szerz.jogcim: ordklés
groklés
Név: D . ]
Szil.név:
SzU1.idd: ceo.oo - Ond
Anyja neve:
Jogalléds: tulajdonos
Cim: -
A 16/1935.01.02 és 4387/1958.05.30. szamu bejegyzések ranghelyén

Sorszam: 7 Bejegyz& hatdrozat: 30947/2808.01.24
Tul.hanyad: 2/32
szerz.jogcim: 8réklés
Oroklés
Név:
Szil.idé:
Anyja neve: .
Jogalléds: tulajdonos
Cim:
A 16/1935.91.02 és 4387/1958.05.3@. szamu bejegyzések ranghelyén

Sorszém: 9 Bejegyz@ hatdrozat: 3@947/2808.01.24
Tul.hanyad: 1/32
Szerz.jogcim: 6roklés



Név:

Szilil.név:

Szil.idG:

Anyja neve: _

Jogallds: tulajdonos

Cim:

A 2980/1939.05.20. szami bejegyzés ranghelyén

Sorszam: 11 Bejegyz& hatdrozat: 30947/2008.01.24
Tul.hanyad: 1/32
Szerz.jogcim: Orokles
Név: =° °
Szil. aev:
Szil.idé: 5
Anyja neve:
Jogallas: tulajdonos
o

Az 5243/1938.10.12. szami bejegyzés ranghelyén

Sorszam: 12 Bejegyz8 hatarozat: 30947/2008.81.24
Tul.hdnyad: 1/32
Szerz.jogcim: odréklés
Név:
Sziil.idg:
Anyja neve: Mi _
Jogdllas: tulajdonos
Cim: -,
Az 5243/1938.10.12. szami bejegyzés ranghelyén

Sorszam: 14 Bejegyzd hatérozat: 30947/2008.01.24
Tul.hdnyad: 18/32

Szerz.jogcim: Oroklés

Név:

Sziil.név:

Szi{il.idd: e e .-



Anyja neve:

Jogallds: tulaidaonns

Cim: e s we U

A 31145/1993.02.12. szdml bejegyzés ranghelyén

Sorszam: 16 Bejegyz& hatdrozat: 302408/2015.61.12
Tul.hdnyad: 4/32

Szerz.jogcim: Griklés

Név:

Szill.név:

Sziil.idd: e e eriimv s e crieo

Anyja heve:

Jogéllads: tulajdonos

Cim: )

A ITI/3. sorszam alatti per kimenetelétdl fiiggd hatdllyal

Sorszam: 17 Bejegyzd hatdrozat: 351985/3/2024.02.06
Tul.hdnyad: 1/32

Szerz.jogcim: térvényes odroklés és ajandékozas

Név: -

Sz{il.idé:

Anyja neve:

Jogallas: tulajdonos

Cim: 1: Ce ) jté

Az ajandéhoeott rész Tin.. _. . * {szn.:

Gabriella cim: °

szil.: s en
Katalin " B ”

Balazsné ‘sz. - arar e
. , L SURLUL, MLt e e
tulajdonsoktdl

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 3@8947/2008.01.24

Jog-tény neve: Perinditas

-



Név: VAROSI BIROSAG
Cim: 3998 SZERENCS, Rakoczi dt 45
Szbveg: /4.P.20.815/1988/5./. A 31159/1988.92.23 szamd bejegyzés ranghelyén.

Sorszam: 6 Bejegyzd hatdrozat: 30947/2008.€1.24

Jog-tény neve: Onallé szbveges bejegysés

Szdveg: A 6294. helyrajzi szamd ingatlan megosztdsa soran a helyrajzi szam
atszamozva

Sorszam: 13 Bejegyz& hatdrozat: 30240/2015.¢1.12

Jog-tény neve: Végrehajtasi jog

és jarulékai erejéig - az okiratban foglalt tartalommal

Név: OTP FAKTORING KOVETELESKEZELG ZRT.

Cim: 1138 BUDAPEST, Vaci Gt 135-139.

Széveg: Dr.Zoltdn Hunor Csaba 0Ondllé Birdsagi Végrehajté;vh.9.V.727/1@/21., Az
eredeti 38134/2010.12.11. szami bejegyzés ranghelyén

Utalasok: II/16

HRSZ JEL  Miiv.ag Min.oszt. Teriilet{ha.m2) Kat.joév.

6294/2
kivett 0.6062 9.00

beépitetlen terilet

{ISSZESEN: ©.6062 0.00
Cim:

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyz8 hatarozat: 30947/2068.01.24

Tul.hdnyad: 1/2
Szerz.jogcim: adasvétel

Neév: .



5z01.1d6:

Anyja neve:
Jogdllds: tulajdonos
Cim: )

Sorszam: 2 Bejegyz8 hatdrozat: 30947/2008.1.24
Tul.hanyad: 1/2

Szerz.jogcim: addsvétel

Név: o

Sz{il.idd:

Anyja neve: o, .

Jogdllas: tulaidonns

Cim: . .

Jogok-tények jogosultijai
Sorszam: 1 Bejegyzé hatdrozat: 30947/2008.01.24
Jog-tény neve: Ondllo szdveges bejegyzés
Szbveg: A 6294. helyrajzi szami ingatlanbdl alakult



artékelt teriiletrész
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