Dr.Nagy Imr e iigyvéd
3900 Szerencs, Rakéoczi it 50/2., Tel.: +36 70/3911-070
e-mail: drimrenagy@gmail.com

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol: Bukovszky Péter sz. mint (sziiletési helv. 1dé:
anyja neve: személyi azonositd jele:  jele: , magyar allampolgar)
szam alatti lakos, mint Eladé - a tovabbiakban Elad6 - masrészrol:

Havas Gabor sz. mint (szliletési hely. id6: | . anyjaneve: . . szemelyi
azonosito jele: addazonositd jele: , magyar allampolgar)
Jtoszam alatti lakos, mint Vevd - tovabbiakban Vevd - kozétt a mai napon, az alabbi feltételekkel jott letre:

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 tulajdoni ardnyban tulajdonosa a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal
Szerencsi Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 9. altal nyilvantartott Szerencs zartkert 4738/4 hrsz. alatt
felvett, a) gylimblesds megnevezésii - 1271 m? térmértékil, 1,32 AK értékii, valamint b) koparsig megnevezésl
3231 m? mfivelési 4gti, Natura 2000 besorolast ingatlannak.

A jelen pontban foglalt ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foldek foldforgalmardl szold 2013. évi
CXXII. térvény a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény — hatélya ala esik. Felek tudomasul veszik, hogy
a jelen adasvételi szerzédés a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint hatdsagi jovahagyashoz
(mez6gazdasagi igazgatasi szerv jOvahagyasadhoz) kotott, a Foldforgalmi térvény 36. §-ban felsorolt
mentesseégi okok hidnyaban.

Szerz6dd felek rogzitik és megallapitjdk, hogy a jelen adasvétel targyat képez§ ingatlant az Elado sajatként
hasznalja, az nem képezi haszonbérlet targyat.

2.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés 1./ pontjaban foglalt ingatlant az Eladé ezennel eladja,
a Vevo pedig megtekintett allapotban - a kélcséndsen kialkudott dsszesen 1.000.0090, - Ft. azaz egymillié Forint
vételar ellenében adasvétel jogeimén megvasarolja. Vevl a teljes vételarat jelen adasvételi szerzédés hatdesoi
jovahaevasat kovetben banki atutaldssal fizeti meg Eladd nevén jegyzett, altal vezetett
bankszdmléara. Eladé jelen szerzodésre vezetett alairasaval a teljesités fentiekben rogzitett moédjahoz
kifejezetten hozzajarul, melyet sajat kézhez torténé kifizetésként ismeri el. Felek rogzitik, hogy a teljes vételar
kifizetése az a nap, amikor a teljes vételar 6sszege az Eladé szdmldjan jovairasra kertil.
Ezzel Vevd teljes vételarfizetési kbtelezettségének eleget tesz.

2.1.) .) Szerzddé felek rogzitik, hogy Eladé a teljes vételar kifizetését kovetden, kiildn okiratba foglaltan
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, egyben felek kdzdsen kérik az illetékes
foldhivatalt, hogy Vevé részére az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban ,addsvétel”
jogeimén a tulajdonjogot 1/1 aranyban bejegyezzék, az Eladé tulajdonjoganak torlésével
egyidejiileg.

Ezen kiilén okiratba foglalt nyilatkozatot eljaré ligyvéd abban az esetben koételes a tulajdonjog
atvezetése érdekében az illetékes Foldhivatalhoz benytjtani, amennyiben az Elad6, vagy amennyiben
az Eladé ezen kotelezettségének felszolitdsra nem tesz eleget, a Vevo a teljes vételar megfizetésének
tényét hitelt érdeml6 eredeti médon igazolta.

3. Elad6 a jelen adasvételi szerzodés alairasaval, jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél harom credet
példanyban, a bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban helyezi okirati letétbe azon
nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé részére 1/1
ardnyban, adasvétel jogeimén a tulajdonjogot a jelen szerzdés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban
bejegyezzék. Az okirati letétként kezelt nyilatkozatot a letétkezeld tigyvéd a teljes vételar megfizetésének
barmely fél altal t6rténd igazoldsa alapjén adhatja ki, illetve jogosult és koteles az illetékesF Qldﬁ\w&mg@ :
haladéktalanul benyijtani. 13
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hogy az 1ngatlan megtekmteskon aIlapotban keriil birtokbaadasra. Elado kijelenti, hogy lcgrlgb‘mdomésuk szermt
az ingatlannak rejtett hib4ja nincs. Vevd a birtok atruhdzas napjatél kezdodben huzza az I g%lan hasznait, vise'i &
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annak terheit, valamint mindazt a kart, amit masra atharitani nem lehet. \ L‘-—O i o
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5.) Vevé a Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatait az alabbiak szerint teszi meg:

a) Vevé nyilatkozza, hogy nem mindsiil a 2013. évi CXXIL tdrvény 5. § 7. pontja szerinti
foldmiivesnek, azonban ugyanezen torvény 10. § (2) bekezdésének értelmében, mint foldmiivesnek
nem mindsiilé belfoldi természetes személy megszerezheti az 1.) pontban meghatérozott term6fold
tulajdonjogat, mivel a birtokéban, illetbleg tulajdondban 4ll6 teriilet nagysiga a megszerezni
Kkivant teriilet nagysagaval nem haladja meg az 1 hektart.

b) A most megszerezni kivint foldteriilet hasznslatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldteriiletet
a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5 évig, a torvényben meghatarozott kivételektol
eltekintve, mas célra nem hasznositja

¢) A szerzddés targyat képezd foldteriilet tulajdonjogdnak megszerzésével a mar tulajdonaban vagy
haszonélvezetében 1évé foldteriiletek nagysiga nem haladja meg a 300 hektart, illetéleg nem
haladja meg a birtokaban 1évé foldteriiletek nagysiga az 1200 hektar mértéket

d) A szerzddés targyat képezé tulajdoni illetdség tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban allo
részarany — tulajdon 0Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében allg, tovabba megszerzésre keriilé foldteriilet osszege nem
tobb, mint 300 hektart.

€) Nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa

f) A birtokiban 4ll6 fold jogellenes, mas céli hasznositdsa vagy a hasznositisi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerz6dés megkotését megeldzd S éven
beliil — jogerésen foldvédelmi birsagot ellene nem szabott ki.

g) Kijelenti Vevé tovabba azt is, hogy vele szemben jelen jogiigyletet megel6zé S éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott
(Foldforgalmi torvény 14.§ (2) bekezdés)

h) Kbtelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerzédés targyat
képezé foldteriilet harmadik személy hasznalatdban van —a foldhasznalati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Fftv. 13. § (1) bekezdésében foglalt
kitelezettségeket vallalja.
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7.) Vevb kijelenti, hogy a tulajdonszerzése a Foldforgalmi torvényben, vagy més jogszabdiyban meghatarozott
korlatozas ald nem esik, illetve e torvény alkalmazasdban belfoldi maganszemélynek mindsiil, igy a
tulajdonszerzésben ebbdl a szempontbol nincs korlatozva. Vevo nyilatkozza, hogy el6vasarlasi joggal nem
rendelkezik.

8.) A jelen pontbeli ingatlanok a mez6- és erdégazdasagi foldek foldforgalmardl szo16 2013. évi CXXII. térvény
hatalya al4 esnek. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés a Foldforgalmi térvény rendelkezései
szerint hatésagi jovahagyashoz (mezdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasahoz) kotott, a Foldforgalmi térvény
36. §-ban felsorolt mentességi okok hidnyaban.

9./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Féldforgalmi térvény 18. § (1)-(4) bekezdése alapjan az ott felsoroltakat
elévasarlasi jog illeti meg, mely eldvasarlasi jog gyakorlasanak rendjét a 474/2013 (XII. 12.) Korm. rendelet
szabalyozza. Tudomésul veszik, hogy kotelesek a jelen szerzddes alafrasat kovetd nyolc napon beliil a 474/2013.
(XIL 12.) Korm. rendelet szerinti eljarasokat az illetékes hatosagok el6tt meginditani.

10./ Felek egyiittesen kijelentik azt is, hogy tisztdban vannak azzal is, hogy amennyiben a Féldforgalmi térvény
szerinti elévasarlasi jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, és a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddést a
nyilatkozatot tevdvel hagyja jova, igy 6 lép az adasvételi szerzodés szerinti Vevd helyébe. Az Eladét az olyan
elfogadd nyilatkozat kéti, amelyet az el6vasarlasra jogosult hataridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban a
jelen adasvételi szerzodést magara nézve teljeskoriien elfogadja.

11./ Elad¢ kijelenti, hogy az azonos ranghelyen all6 elévésarlasra jogosultak esetében a Féldforgalmi térvény 22.
§ (2) bekezdése alapjan a jelen szerz8désben foglalt Vevével kivanja az adasvételi szerzodést megkdtni.

12./ Szerz6d6 felek az ingatlan adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali, illetéleg az
illetékes szakhatésagi eljarasban valé képviseletiikkel a 3900 Szerencs, Rakéczi ut 50/2. szam alatti székhelyti dr.
Nagy Imre iigyvédet bizzak meg. Felek kijelentik, hogy az iigyvéd részére adott meghatalmazds kiterje a is,
hogy a hatdésagok ltal zaradékolt okiratok az eljaré ligyvéd részére megkiildésre keriiljenek. 1 3 W (g v
lfr,;g*,J 543813,
13./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés a 11. pontban meghatarozott eljérésok/légdlygﬁt\ését kévetden_
1ép hatélyba, amennyiben az eldvasérlasi jog jogosult'~* e jogukkal a résziikre biztositott hatarid6nébeliil nem élnek™ =
illetve errdl kifejezetten lemondanak. A hatdlyba 1é 7 Jltétele, hogy a zaradekolt okiratok a gljé'"i‘c’) ligyvéd részére
2026.11.19. napjaig megkiildésre keriiljenek. :




14./ Felek egyiittesen kijelentik, hogy mindannyian nagykoru, jog,- és cselekviképes magyar allampolgirok, a
jelen szerzodés megkotésének veliik szemben torvényi akadalya nincs. A felek kijelentik biintetdjogi felelosségiik
teljes tudataban, hogy a Ptk. szerinti cselekvoképességik fennall, az semmiféle {igycsoportot illetden, sem
részlegesen, sem teljesen nem keriilt korlatozésra, és elleniik erre iranyuld eljaras nincs folyamatban.

15./ Felek kijelentik, hogy a szerzodést készitd és ellenjegyzd ligyvéd részérél a jelen jogiligyletet érintd
adofizetésre, valamint illeték megfizetésére vonatkoz6 tajékoztatasat megkapték és megértették.

16./ Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden, a fold utdn jaré valamennyi timogatas,
jogosultsag a Vevore szall at.

17./ A jelen szerzédést készité ligyvéd a szerzodo felek személyazonossagat az altaluk bemutatott személyi
igazolvanyuk alapjan allapitotta meg és ennek figyelembevételével a jelen szerzodést ellenjegyezte. Eljaro ligyvéd
tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl
5z0616 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kételezettség terheli az Eladok és a Vevo
adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rdgzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan.

18./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kitelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden,
semmilyen egyéb jogot és kitelezettséget egymassal szemben nem vallaltak, és nem kivantak rogziteni. Szerz6d6
felek rogzitik, hogy minden olyan tény, kériilmény, nyilatkozat, amely a szerz6déskotés szempontjabol lényeges,
a jelen szerz0dés részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést rendezni nem kivannak. A szerz6dd felek
kijelentik, hogy iigyleti akaratuk valds, az nem szinlelt és nem irnyul leplezett célra.

19./ Szerz6do felek elismerik azt is, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd megteleld tajékoztatast
adott a vonatkozé Osszes hatalyos jogszabalyrol (kiilondsképpen Ptk., Foldforgalmi torvény, Illetéktorvény,
Ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 tv., Szja. tv.), tovdbba széleskorli tajékoztatist adott az ligymenetr6l, ennek
tudataban kotik meg jelen szerzddést.

20./ Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6désbél eredd és nem vart jogvitdkat targyalasos uton kivanjak
rendezni, amennyiben a targyaldsok eredményre nem vezetnek, gy a Szerencsi Jarasbirésag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

21./ A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédésben nem részletezett kérdésekben a
szerzddéskotéskor hatdlyos Polgari Torvénykényv adasvételi szerzGdésre vonatkozo idevagé rendelkezéseit
(Polgari Torvénykényvrdl szél6 2013. évi V. térvény 6:215-6:220. §, illetdleg a szerzddések kézds szabalyait,
Ptk. 6:58—6:214. §), tovabba a Foldforgalmi térvény, valamint az e torvénnyel sszefliggé egyes rendelkezésekrol
és atmeneti szabalyokrol szol6 2013, évi CCXIL. tdrvény, és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 1997. évi CXLL.
torvény vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadoénak.

Felek kijelentik, hogy a jelen folyamatos sorszamozassal ellatott, harom (3) oldalbél 4116 szerz6dés hat (6) példinyban
késziilt, ebbd] egy példany a Foldforgalmi térvény 8 §-a és a 47/2014. (I1.16.) Korm. rendeletben eldirt, biztonsagi
kellékekkel rendelkezé papir alapi okmanyon keriilt kiadasra.

A felek a jelen ingatlan adasvételi szerzédést annak elolvasasa és egybehangzd értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg frtak ala a szerzOdést szerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd elot.
Felek a szerzddésbol egy eredeti példanyt atvettek.

Kelt: Szerencs, 2026. majus 19. napjan

Bul. Ster Havas Gabor
Liadé Vevd

Jelen kn'atot ellenjegyzem 2026.05.19.
dr.Na re ligyvéd, KASZ;
székhely: 391 (i§zer-=""“ R‘a@% ut 50/2.
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