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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 13855/29525),

Olah Attila adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajckoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében
ad6s(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Fehér Hajnalka kozjegyzo 54012/0/30492/2021 szimi hatirozata alapjan dr. Biréné dr.
Fehér Hajnalka kézjegyzo a(z) 54012/0/70702/2021/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Hitelszerz6dés cimen
fennallo 1 392 759 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véerehaitast kérdhivazim) Adés Uirvsth Kivjosci Tél
BOCSKATUTI TARSASHAZ Olah Attila 151.V.0336/2024 tarsashazi kozds koltség 569 439 Ft
BOCSKAI UTI TARSASHAZ Olah Attila 151.V.1645/2024 tarsashdzi kozds koltség 170 711 Ft
BORSODVIZ Zrt. Olah Attila 151.V.2059/2024 Vizszolgaltatasi szerz6dés 146 717 Ft
(1.103/24 2. Vh.)

Bocskai Uti Tarsashaz Olah Attila 151.V.2156/2024 tarsashazi kzos koltség 432 829 Ft

BOCSKAI UTI TARSASHAZ Olah Attila 151.V.0021/2026 tarsashazi kozos koltség 210697 Ft

cime: 3900 Szerencs, Bocskai utea 3. Fsz./6., megnevezése: Lakas,
fekvése: Szerencs belteriilet, helyrajzi szama: 2027/1/A/6.

tulajdoni hanyad: 2/6+1/6=3/6,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Személyi tulajdon jellegii, belteriileti fekvésii, aszfaltos tton megkozelithetd. Viz,
villany, kézponti szennyviz-elvezetés, gaz kozmiivel ellatva. Kerités van, anyaga beton, vas.

Az épitmény jellemzéi:

100 % késziiltségi foki, alapozisa beton, falazata tégla, tetdszerkezet-héjazat anyaga pala, melynek illapota dtlagos. 1970-ben épiilt,
allapota atlagos. Pince van, melynek mérete 3 m2, a lakds alapteriilete 52 m2. Fa nyilaszarokkal, melyek dllapota dtlagos.

Az épitmény helyiségei: eldszoba, 1 szoba, konyha, fiirddszoba+we

Fiitése: hazkozponti fiités.

Az ingatlan értékbecslésre kiviilrél késziilt, és a fenti adatok a Szerencsi Kozés Onkormanyzati Hivatal altal kiallitott ado-és
értékbizonyitviny alapjin keriiltek feltiintetésre.

Rendeltetési mod: lakas
Jogi jelleg: Térsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arvereési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszéb: 80 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.




Az ingatlant kitlsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a fulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2026.06.01.-t61 2026.07.31. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépent: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.01. 2026.06.21. 08:00 4 000 000 Ft,
2. szakasz 2026.06.21. 08:00 2026.07.11. 08:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.11. 08:00 2026.07.31. 08:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
iltetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5} pontja alapjin antomatikusan [ezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kiizzétételi idétartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikae vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LX(VIIL tdrvény 85/F. §
szerintt feltételek fennifldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinfi telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgan Térvénykonyvrol sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbozé jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t&bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb tsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajdnlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegit vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatiant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssépe kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtdsi eljaris lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingaflan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetfen tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
tetheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a leitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltohott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltgltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigdért a
regiszirilt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrd]
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérd] a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dbtal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajtond] megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtisi eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vétel:
ajinlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtod a liciinapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklfdéket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kiizilzemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyes modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettsl fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsidban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
fele.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzeétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétol@y-itnapld lezarasaig tirténdé kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) Rizddik.



Nem tekintheté kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus on, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megillapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavinak megaddséval. Az irverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereztként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés & az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdléd iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnalld birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az érverés szakaszainak befejez€sét megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasenilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljérd végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési elbloget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szami végrehajtoi fetéti szamlra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitéit, az elektronikus drverési rendszer drvereztként torténd hasznalatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejilleg csatolisra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezl, az drveréshez
tartozd licitmaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajiniat dsszegének megadasaval elekironikus titon vételi
afanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az arveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ef a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb Gsszegével az eldzileg kbzzéteit vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajinlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimenteser megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztitl, hogy az arverési jegyzdkdnyv alairdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szdmitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételirat az drverési jegyzékdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehait6i letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos korlilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd Arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztd drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsig 6t a killonbbzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht, 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikerielenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérbeték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kdvetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték rdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kéchezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megdllapitont becsérték alapjan elkészitest, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szélo 1994. évi LI trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi elfdrds szabdlyait és az
eléterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szamitoft 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajlast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCHI. tdrvény (fiv) 43. § (8}
bekezdése a vigrehajtdst kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portglro! inditoit utaldssal, kézvetlen bank! atutaldssal az
illetékes birdsdyg eljdrdsi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-diutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint meghkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtdblijan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyexze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerencs, 2026.05.07.
Dr. Dudas Ferenc
6nalld birdsagi végrehajto
HONLAPUN TORTENG, KOZZETETEL NAPJA K06E. O6. O . 1o birdsagt vegreha)
o - 06. Oa. .
$ziés elsb napiat.. .. 2 :f -
Jogreszts hatarids . 086 Q.1
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