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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 376916_276807/ 98985191/ OU-EKM-FK-13-E4),

Bozsek Agnes ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kopesanyi Katalin kézjegyzé 53015/0/30051/2015/3 szam( hatarozata alapjan dr. Kopesanyi Katalin
kozjegyzé a(z) 53015/0/70666/2016/2 szimon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, Folydszamla tartozas cimen fennalls 128 003 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtdsi tigyek:

!:r l 24 r l' "[l- - ] Am I"l r l;-- . r m
INTRUM Zrt. Bozsek Agnes 151.V.1606/2019 Kolcsontartozas 86 480 Ft
(8349000021110_VH)
BORS ODVIZ Zrt. Bozsek Agnes 0151.V.2190/2011 Vizdij Tartozas 125 558 Ft
(ZRT.J.76/11 VH)
Szabé Laszléné Bozsek Agnes 0151.V.2463/2011 Kolcsonszerzddés 100 218 Ft
INTRUM Zrt. Bozsek Agnes 151.V.2546/2014 TELEFONSZOLG.SZERZOD 228 958 Ft
(823380003026_VH) ES
OTP Bank Nyrt Bozsek Agnes 151.V.0002/2015  LAKAS CELU FORINT ALAPU 1 526 557 Ft
(550175228) HITEL
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Bozsek Agnes 151.V.1020/2018 Tavkozlési szerzodés 26 893 Ft
(F10963000_719354560_20180328_2)
PSS Credit Pénziigyi Zrt Bozsek Agnes 151.V.0098/2024 Telefonszolgaltatasi szerzédés 23 345 Ft
(0005-238-002002630889-VH)
PSS Credit Pénziigyi Zrt Bozsek Agnes 151.V.1762/2024  Telefonszolgaltatasi szerzédés 24 249 Ft

(0005-242-002002636333-VH)

cime: 3902 Szerencs, Ond-monoki utca 26, megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet.
fekvése: SZERENCS BELTERULET, helyrajzi szima: 6266.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai:

Személyi tulajdon jellegii, belteriileti fekvésii, aszfaltos iton megkazelithetd.

Az épiilet rendeltetése: csaladi haz, foldszintes, késziiltségi foka: 100 %. Falazata blokk, tetdszerkezete cserép, amelynek allaga
dtlagos. Az épiilet kb. 1990-es években épiilt. Allapota: fehijitandé (kiilsé falak vakoltak, de nincs leszinezve). Alapteriilete: kb. 80 m2.
Kozmiivesitettsége: viz, villany, szennyvz.

A megjeldlt ingatlanrol lekért tulajdoni lap alapjan megallapitom, hogy a koézhiteles ingatlannyilvintartisban "kivett beépitetlen
teriilet" megjeloléssel szerepel, igy a Vht. 147.§ (4.) bekezdésében foglalt feltételek szerint nem tekintheté lakoéingatlannak, annak
ellenére sem, hogy a lefolytatott helyszini eljaras soran megallapitasra Keriilt, hogy az ingatlanon csaladi haz talalhato.

A Vht. 147.§ (2.) alapjan az arverés els6 szakaszaban legaldbb a kikialtasi ar 90% -dnak, az drverés masodik szakaszaban legalabb a
kikialtasi ar 70% -dnak, a harmadik szakaszaban legalabb a kikialtasi ar felének megfelel6 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.

Az eljards soran megallapitdsra keriilt, hogy az ingatlanban nem adés tulajdonostdrs lakik, igy a Vht. 141.§ (3.) c. pontja alapjin az
ingatlan "lakott" allapotban keriil Arverés itjan torténé értékesitésre., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft, 4/1



arverési eléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutalisi megbizason kozlenényként minden esetben tiimtesse fel a végrehajtisi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karakiersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlanrdl késziilt fénvképfelvitel tdiékoztatd jellegii.

Az ingatlant Kitlsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyezteteit iddponiban
lehet megiekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.06.16.-t61 2026.08.15. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtii Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.16. 2026.07.06. 19:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.06. 19:00 2026.07.26.19:00 1400 000 Fi.
3. szakasz 2026.07.26.19:00 2026.08.15. 19:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vétel ajanlattételi idGtartam wégéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, lcit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjdban az Elektrontkus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari TorvénykGnyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési iogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clbterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a killénbdz6 jogszabilyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegit vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tchet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Viit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingaslan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrchajtasi cljaras lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverédsi hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltBltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegll, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtbl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisighért a
regisziralt felhasznalk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztalasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kivetelés jogosulga - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejll
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a véprehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédiket/drverezéiket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtdnak epyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Epyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — killén dgazati jogs¢I®ly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is




érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmti-szolgdltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa, Ett6] fiiggetlenii] az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisard! sz61d 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények ¢&s rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé difnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kizzétételérsl. Az drverés
kozhirré tételchez flizddd jogktvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kGzzétételi idbtartam) fiizédik,
Nem tekinthetd kodzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem vaolt elérhetd a fethasznalék szdmdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal milkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezéi
mindséghen térténd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként toriéné hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvdliozas bejegyzése az drverezd adatainak ipazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki véprehajténal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézben elfterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatfan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Fszak-keleti ., Szerencs, 11734145-20009719 szamit végrehajtéi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer &rverezfként tdrténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az &rveréshez
tartozd licimaplé lezérdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elekironikus Gton véteh
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejfileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthet6 az Blektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapld lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezft, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv alairisa céljabdl a végrehajtéd iroddjaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzOkényv aldirdsdnak napjitdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamiara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb bsszege vagy mas fontos kérilmény
indokolita teszi.
Ha az arverést vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitisat kivetd 30 napon beliil misodik drverést kell
tartani, A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi érverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. [56.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségenek megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévets 30. napon antomatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé lcitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételel és tartama, a
vételir mepfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéintartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérirezését kivetd munkanapon a végrehajid
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajidsrol szolg 1994, évi LI férvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn o végrehajdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedds (mulusztas) eflen a kézbesitéstdl szamitott 15 nupon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benviijtani a végrehajiist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl 52606 1990, évi XCHI. tbrvény (Inv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portahdl inditott wialdssal, kizvetlien banki dtutaldssal az
illetékes birosag elfdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel iddtartaméara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom fovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Szerencs, 2026.05.21.

dr. Dudas Balizs
0nalld birdsagi végrehajto helyettes

HONLAPON TORTENO KO?_ZETETEL NAPIA LO2¢. 6. 6.
Kozlés els8 napja: 1.026.0¢.)
Jogueszts hatéride 226 O, J =
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