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Szerencs Viros 6nkorményzata
Képviselé-testiiletének

helvben

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. Elézmények és a ledllitist megalapozé tényallas

Szerencs Varos Onkormanyzatanak Keépviselé-testiilete a  88/2023. (VI 29.) szamu
hatdrozatdval dontétt a volt cukorgyéri irodaépiilet teriiletét érintd telepiilésrendezési eszkdzok
— a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv — médositdsara irdnyuld eljéras
meginditdsarol.

Az eljaras meginditdsanak célja az volt, hogy a volt cukorgyari milemlék irodaépiiletet érint
fejlesztés megfeleljen a TOP 1.1.1-16-BO1-2019-000014 azonositd szamu, ,Iparteriilet
fejlesztése Szerencsen IIL iitem™ cimii projekt pélydzati feltételeinek. A projekt keretében
megvalosult a volt cukorgyari irodaépiilet allagmegdvo felujitasa.

A palyézati felhivas miiszaki és szakmai kovetelményei alapjan a fejlesztés olyan teriileten
valosulhatott meg, amely az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Konm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 20. §-a szerinti egy¢éb ipari
gazdasagi teriilet, vagy a 24. §-a szerinti killénleges beépitésre szant teriilet, illetve ilyen
Ovezetbe torténd atsorolasra kertil. Erre tekintettel — figyelembe véve a volt irodaépiilet egykori
cukorgyari iparteriilette]l fennallo funkcionalis kapcsolatat —az 6nkorméanyzat az ingatlan egyéb
ipari gazdasagi Gvezetbe térténd dtsorolasat kezdeményezte.

A Keépviseld-testiilet dontését kivetden Szerencs Varos Onkorményzata 2023 szeptemberében
tervezési szerz6dést kotott a Kecskeméti Vérosfejleszté Kft.-vel (6000 Kecskemét, Csényi J.
krt. 14., cégjegyzékszam: 03-09-120358, képviseli: Nagy Gabor Tibor {igyvezetd). A tervezé
elkészitette a mddositast megalapozé vizsgalatokat, valamint az egyeztetési dokumentacio elséd
tervezetét. Az Snkormédnyzat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének s elfogadasanak
rendjérdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet rendelkezései alapjan az eljarast az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6 Rendszer) feliilletén meginditotta, 4m ismeretlen
okbol nem keriilt a folyamat lezarasra.

Az eljaras meginditésa 6ta olyan 1j szakmai és beruhazdsi kérilmények meriiltek fel, amelyek
az eredeti telepiilésrendezési médositas folytatasat okafogyotta tették.

A Szerencsi Szakképzési Centrum beruhizasaban a volt cukorgyéri irodaépiiletet és
kornyezetét érintéen egy korszerd, €lelmiszeripari képzéshez kapcsolddo tudaskézpont
kialakitésa tervezett. A beruhdzas sorén az egykori ipari épiilet egy részének feldjitdsa mellett
0j épulletrészek 1étesitése is megvaldsul, Ssszesen mintegy 3.400 m? hasznos alapteriileten.

A beruhézas vazlattervi szintil el6készitése soran megallapitast nyert, hogy a megvalésitashoz
telekalakitasi eljaras lefolytatasa sziikséges. A telekalakits alapfeltétele az érintett ingatlanok
epitési Ovezeti besorolasanak Osszehangoldsa, tekintettel arra, hogy a Tudéskdzpont
kialakitésahoz sziikséges teriilet jelenleg harom killonbszé épitési dvezetet érint.



Szerencs Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testitlete 2025. januér 30-i ilésén dontott arrdl,
hogy a Szerencs 2023/15 és 2023/24 hrsz.-0 ingatlanokat a Tudaskdzpont kialakitdsanak
closegitése érdekében a Szerencsi Szakképzési Centrum részére vagyonkezelésbe adja. A
doéntés eredményeként az érintett teriiletek hasznositdsaval kapcsolatos fejlesztési elképzelések
pontositasra kertiltek, amely 1] teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi igényeket eredményezett,
A megvaltozott fejlesztési koncepcidra tekintettel indokoltta valt a jelenleg folyamatban 1év
telepiilésrendezési tervimddositas lezardsa. A kordbbi eljaras targya és teriileti lehatérolasa
ugyanis mér nem igazodik teljeskdriien a beruhdzas megvalésitasahoz sziikséges
Onkormanyzati és intézményi igényekhez. A telepiilésrendezési eszkdzdk modositisanak
folytatdsa az eredeti tartalommal ezért nem szolgilnd maradéktalanul a fejlesztési célok
megvaldsitasat.

A beruhazas eldkészitésének elérehaladdsa soran szitkségessé valt egy 1j, megndvelt teriiletet
erintd telepiiléstervezési eljaras meginditisa, amely 4tfogé modon képes kezelni a
Tudéskozpont fejlesztésével Gsszefiiggd valamennyi teriiletrendezési és szabalyozési kérdést.
Ennek érdekében sziikséges a fiiggében 1évé telepiilésrendezési tervmadositas haladéktalan
lezarasa, biztositva ezzel az 0j eljards akadalytalan és jogszerfi lefolytatdsat, valamint a
parhuzamos tervezési folyamatokbél adédd esetleges ellentmondésok elkeriilését. Mindezt oly
moédon sziikséges megvalositani, hogy a TOP-1.1.1-16-BO1-2019-000014 azonositd szamu
projekt fenntartasi kotelezettsége lehet8ség szerint ne sériiljon.

Az U telepiiléstervezési eljdras clokészitése érdekében az Snkorményzat beszerzési eljarast
folytatott le a tervezd kivalasztdséra. A feladat ellatdsdra kiirt eljdras nyertese a miskolci
székhelyli Hadas Epitész Kift. lett, amely a szitkséges tervezési feladatok elvégzésével és a
teleptiléstervezési dokumentéacio elkészitésével keriilt megbizasra.

IL. Jogszabalyi hattér és szakmai indokolas

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (D
bekezdés 1. pontja a telepiilésfejlesztést &s telepiilésrendezést a helyi Snkormanyzat kételezd
feladatai k6z¢ sorolja.

A telepiilésrendezési eszkozok elfogaddsa és mddositdsa, valamint az ezekkel Gsszefiiged
eljarasok lezardsa vagy megsziintetése a Motv. 42, § 1. pontja alapjan a Képvisel6-testillet 4t
nem ruhazhato hataskérébe tartozik.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely kizdrnd a meginditott
teleptilésrendezési eljards onkormanyzati déntéssel térténd megsziintetését. Amennyiben az
eljards alapjaul szolglé célok megvaltoztak vagy azok fenntartisa okafogyotta valt, a
Képvisel6-testiilet jogosult az eljaras lezarasaro! donteni.

III. A megsziintetés jogkivetkezményei és a tervezési szerzédés lezarasa

Az eljards megsziintetése nem érinti a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eléirdsokat, A
terliletre tovabbra is az 1/2006. (1. 31 .) onkormanyzati rendelette] megallapitott, és a 2/2016. (1.
28.) dnkormanyzati rendelettel modositott Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései iranyadok.
Az E-TER rendszerben a folyamatban 1év telepiilésrendezési eljarast adminisztrativ tton
~megsziintetett” statusszal sziikséges lezarni.

Szerencs Véaros Onkorményzata és a Kecskeméti Varosfejleszté Kft. kozott 2023, szeptember
26. napjan létrejoit tervezési szerzédés alapjan a vallalkoz6 netté 800.000 Ft + AFA Ssszegii
tervezési dijra jogosult. A szerzédés rendelkezései szerint a dij 75%-a a partnerségi
véleményezési dokumentécio képvisels-testiileti elfogadasat kvetden, mig a fennmaradé 25%-
a az Allami Féépitész zard véleményének kiadasat és a végleges tervdokumentacié atadasat
kovetben szamolhato el.



Az 1 részszamla, nettdé 600.000,- Ft értékben 2024. aprilis 10. napjan kiegyenlitésre keriilt.
Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eljaras a végleges elfogadast megel6zéen
megsziintetésre keriil, a szerzoédés pénziigyi lezarasa soran kizérélag a ténylegesen elvégzett és
igazolt munkarészek ellenértékének elszdamolasara keriilhet sor. A szerzddéses rendelkezések
alapjan a végszamla kidllitisanak feltételei nem teljesiilnek, ezért a fennmaradé nettd 200.000
Ft + AFA 6sszegi dijrész nem keriil kifizetésre.

IV. Partnerségi egyeztetés és nyilvanossag

A telepulésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggh
partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szolé 11/2017. (IX. 28.) énkorméanyzati rendelet
alapjan a lakossdgot és az érintett partnereket a folyamat megsziintetésérol tajékoztatni
sziikséges.

A Képviselo-testiilet dontését koveten a megsziinteté hatérozatot 8 napon beliil kdzzé kell
tenni az onkormanyzat hivatalos honlapjn, valamint a helyben szokasos médon.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szerencs, 2026. junius 22.

Kiss Attila
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viaros dnkormanyzata Képviselo-testiiletének

...... /2026. (....) hatarozata

a volt cukorgydri irodaépiilet teriiletét érinté telepiilésrendezési eszkozék modositasara
iranyulé eljaras megsziintetésérol

Szerencs Varos Onkorményzatinak Képvisels-testillete megtérgyalta a volt cukorgyari
irodaépiilet teriiletét érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara irdnyuld eljards
megsziintetésérol szolo eldterjesziést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Szerencs Véros Onkorményzatinak Képvisel§-testilete a 88/2023. (VI. 29.) szamu
hatdrozatdval meginditott, a volt cukorgyari irodaépiilet teriiletét érint6 telepiilésrendezési
eszkdz8k — a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv — médositasara iranyulé eljarast
megsziinteti.

A Képviselé-testlilet megallapitja, hogy az eljaras meginditasa 6ta bekdvetkezett j beruhazasi
¢s szakmai koriilmények — killéndsen a Szerencsi Szakképzési Centrum Tudéaskézpont
beruhdzasanak elékészitése és az ehhez kapesolddo telekalakitasi, valamint épitési Svezeti
rendezési igény — az eredeti modositasi cél fenntartasit meghaladtak.

2. A Keépviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a megsziintetd dontésnek
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol szo16 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerinti E-TER rendszerben torténé adminisztrativ lezarasarol, valamint a
partnerségi egyeztetés helyi szabélyai szerinti kbzzétételérsl.

Felelés: polgarmester
Hatarido: a dontést kévetd 8 napon beliil

3. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kecskeméti Varosfejleszté Kft.-vel
létrejott tervezési szerzOdés megszintetésével, illetve pénziigyi lezdrasaval kapcsolatos
szilkséges intézkedések megtételére, az elvégzett és igazolt munkarészek elszamolasanak
figyelembevételével.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2026. ... ...

4. A Képviselo-testitlet felkéri a polgarmestert, hogy a Szerencsi Szakképzési Centrum
Tudaskézpont beruhdzadsanak megvaldsitasahoz sziikséges telepiilésrendezési moddositds
elokészitésérdl, killonds tekintettel a Szerencs belteriilet 2023/15, 2023/24 és 2023/29 helyrajzi
szami ingatlanok épitési Ovezetének Osszehangolasara, gondoskodjon, és a sziikséges
eldterjesztést a Képviseld-testiilet elé terjessze.

Felelds: polgarmester
Hataridd: folyamatos, illetve a szilkséges elokészitést kivetd elsd képviselé-testiileti iilés



