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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Villalkozasfejlesztési Alapitvany végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Dorké Janos ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) SZERENCSI VAROSI Birosag 3120/336/2007 szami hatirozata alapjan a(z) SZERENCSI VAROSI Birdsag a(z)
0508-8Vh 518/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Tartozas cimen fennallo 4 190 500 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 3900 Szerencs, Malom utca 12, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: Szerencs belteriilet, helyrajzi szama: 1918/2.

tulajdoni hanyad: 2/4

jellege: lakodingatlan.

426 m2.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vésrehaitdst kérd | \db Vésrehaitsi i : Kinetelés jopel Tl
Momentum Credit Zrt. Dorké Janos 0151.V.1870/2013 Kolesontartozas 12 957 004 Ft
(6634)
Cash Claim Szolgaltaté Dorké Janos 151.V.0162/2018 Kblesontartozas 225 346 Ft
Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag
Szerencs Viros Dorko Janos 6154-283/2009/PH. Jelzalogjog 37 119 Ft
Onkormanyzata
; [ ki v el A

A tulajdoni lap alapjan 3900 Szerencs Malom utca 14. cimen, de természetben a 3900 Szerencs, Malom utca 12. cimen talilhaté az
ingatlan.

A Vht. 137.§. (2) pontja értelmében nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog - fiiggetleniil attél,
hogy az ingatlan-nyilvintartisba be van-e jegyezve -, ha annak jogosultja a végrehajtast kér kiovetelésének kielégitéséért felelds, vagy
ha azt a jelzalogjog keletkezése utan szerzddéssel létesitették.

Fentieket figyelembe véve a z ingatlan tehermentesen keriil Arverés atjan értékesitésre.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre. Birtokba addsra abban az esethen keriilhet sor, ha tarstulajdonos
ingatlanrészére folytatott Arverés - az eldttem 1évo 0151.V.1286/2009. sz. iigy - is sikeresen zarul.

Személyi tulajdoni jellegii, aszfaltos Gt megkdzelithetdségii, viz-, villany-, szennyviz kézmiivesitettségi foki lakohaz, udvar.
Keritése van.

Késziiltségi foka 100% . Alapozasa beton. Tetdszerkezete pala, dllapota atlagos.

Epiilt kb. 1986-ban. Allapota atlagos. A nyilaszarék allapota fa, atlagos.

Melléképiilet nincs.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 500 000 Ft
arverési el6leg: 1 250 000 Ft
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licitkiiszdb: 125 000 Ft.

Az drverés els, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez8 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szérmat.

Az ingatlanrodl késziilt fénvképfelvétel tajékoztatd jellegii.

Az ingatlant Killsé szemrevételezéssel birmikor, belillrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
Iehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.05.11.-t61 2026.07.10. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31.09:00 11 250 000 K.
2. szakasz 2026.05.31.09:00 2026.06.20. 09:00 11 250 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 09:00 2026.07.10. 09:00 11250000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsG vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afiloft érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
ifletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrasra ker(il, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megeltzdé 6t percen belill tjabb vételi ajaniat érkezik az drverés
adott szakasza a veteli ajanfatteteltd] szamitott 64 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lexarja és kiszzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kiszzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasimdlék szdmadra, és azt a kezdd &s befejezé iddpontot, melyek kozidtt a hirdetmeény nem volt elérhet a
felhasznalok szdmdra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL, térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd illapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezési jopa van. A Polgdri Torvénykonyvrol széld 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhafa, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbéz0 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem ervényesid. Ha az arverésen t6bb eldrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabl dsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el8drverezési jogit, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszepil vételi ajinlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 10j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos twdomdsa nincs az ingatlam-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljars végrehaitd kifejezetten felhivia a Heitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltéliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleglt, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fitzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigiért a
regisztralt felhaszndlok tarioznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kiri
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért villalt felelésséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kitvetelés jogosultja - t&bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokiratial bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elitt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesitent, hogy az efjaro végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodtket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejepgyzett
véprehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nines tudomadsa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmalio kdveteléseiket — kiilon dgazati jogséd|#ly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is



érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérd] vagy korlitozdsardl
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgdltatast igénybe vev8 tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmil-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijlartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvaniartisdaban vald kézzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fizodo jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplo lezdrasig torténd kozzétételher (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szimdra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eférhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR} lehet tenni. A vételi ajanlat téteféhex szikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbd] megdllapitott és aktivalt felhasznalél
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatinak feltételeit ropzitd felhaszndlsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az irverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténil kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arvereztk nyilvintartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténé haszndlatshoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként tdrténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemumel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverez, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladjn meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzileg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevl drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja visszal

A licitnapié nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Kektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsdnak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez8t, mint Arverési vevbt a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa céliabdl a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvétel&tdl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az drverési vevl koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirisanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétol - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszepe vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitisat kisvetd 30 napon beliil misodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elst drverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet.
Ha a tovédbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbézetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a véprehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikerielenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezérdsat kiivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei &s tartama, a
vételir mepfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsériék
ismételt megallapitasdatcl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitest, folyamatos
drverezés iranti iff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjidban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrel szolo 1994, évi LI térvény (VIt) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi elidrds szabdlyait és az
elGierjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstd! szamitost 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a vegrehajtonal kel benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékelrél széle 1990. évi XCHI térvény {Itv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illefékes birosdg eljdrasi illetéh beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hegy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartaméara tegye
kizzé, majd annak le jirta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha.
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Szerencs, 2026.04.23.

Dr. Dudas Ferenc
6nallo birosagi végrehajto

ZZETETEL NAPIA ROAGC. 0S5 I .
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