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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zurt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 134714 VH),

Czimbalmos Noémi adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sz4nté Agota kézjegyzé 53020/(/30102/2025/3 szami hatérozata alapjan dr. Szénté Agota
kozjegyzé a(z) 53020/0/70291/2025/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Villamosenergia-szolgaltatasi szerz6dés cimen
fenndllo 593 999 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. Czimbalmos Béldané 0151.V.0576/2012 kolcsondsszeg 410 395 Ft
(55800037-20290935)
II/7-re esd tulajdoni
hanyadra vonatkozdan
INTRUM Zrt. Czimbalmos Bélané 151.V.1950/2019 Kolcsintartozas 303 810 Ft
(8356200004120_VH)
II/7-re esd tulajdoni
hanyadra vonatkozoban

Magyar Biztositok Szovetsége Czimbalmos Noémi 151.V.2230/2022  Szerzddésen kiviili karokozas 2 221 032 Ft
(23328921R1-15324)
Allianz Hungaria Zrt. Czimbalmos Noémi 151.V.2715/2022 Biztositasi szerzodés 602 521 Ft
(E-per:21712)
SIGMA FAKTO RING Zrt. Czimbalmos Noémi 151.V.1119/2023  Villamosenergia-szolgiltatasi 136 177 Ft
(80377 VH) szerzddés
EOS Faktor Zrt. Czimbalmos Noémi 151.V.1950/2024 Tivkozlési szerzddés 383 647 Ft

(F11729030_402218608_20240827_2)

cime: 3900 Szerencs, Radnéti u. 1., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: SZERENCS BELTERULET, helyrajzi szama: 378.

tulajdoni hanyad: 1/16

jellege: lakoéingatlan.

(= ineatlan jellemzdi:

Személyi tulajdoni jellegii, belteriileti fekvésii, aszfaltos it megkozelithetdségii csaladi haz.

Foldszintes. Késziiltségi foka 100% . Alapozasa beton, falazata blokk, tetdszerkezete pala, allapota atlagos.
Epult kb. 1974-ben.

Allapota stlagos. Alapteriilete 90 m2.

A nyilaszarok allapota fa, atlagos allapoti.

Az épitmény helyiségei: 2 szoba, fozofiilke, folyosé, fiirddszoba, WC, spijz, nappali.

A fiird6szoba + WC padléburkolata hidegburkolat, a tobbi helyiség lindleum.

Fiitése: Gazkonvektor.

Kozmiivesitettsége: viz-, villany-, gaz-, szennyviz-elvezetés.

Melléképiilet: gardzs, tarold, miihely a foépiilettel egyiitt lettek értékelve.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartas tartalmatol fiiggetleniil, torvényen alapulé haszonélvezeti joggal, lakottan Keriil Arverésre.
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Az ingattan becsértéke/kikialtasi ara: 975 000 Fi
arverési elbleg: 97 500 Ft
licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az drveréds elsé, misodik ifletve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiaktasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtisi figyszdmofl, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

say

Az ingatlanr 6l késziilt fénvkénfelvitel taiékoztatd jellegii.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrol pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) clére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.04.-tol 2026.07.03. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.04. 2026.05.24. 19:00 877 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.24. 19:00 2026.06.13. 15:00 682 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.13. 19:00 2026.07.03. 19:00 487 500 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen kerlilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a liciinaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megelGz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdémitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a leziras idSpontiat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szédmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek koézdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznilok szdmdira

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elfarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvdsarlasi jogot végrehajtasi érverés esetén is gyakorolhatja, amit elGdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz jogszabalyokon alapulo elarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen 0sszeglt vételi ajanlat vonatkozdasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelbsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatisa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen tirlésre nem keriilnek.

E kéirhen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztoit esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltbltbit
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltditstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megiekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelisségael. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett irverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti 2 vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki &llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlé dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiént vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kitvetelés jogosultja - tobb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabba a végrehaijiasi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajinlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érd4lféden érdemben intézkedni tudjon.




Téjekoztatom az érdekiddiket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis titjdn behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzert
végrehajtsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa, Bgyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szelgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverdsi vevl, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdones, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgdltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szald 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds feloldasival és a vizmil-szolgdltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl, Az arverés
kdzhirre tételéhez fiz8d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétstelétd] a licitnapld lezdrdsdig térténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fitzddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra,

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben trténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak mepaddsival. Az 4rverezbk clektronikus nyilvantartisdéba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit régzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézéen eliterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként 6r1énd hasznalatihoz szitkséges felhasznalsi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési elleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti 1., Szerencs, 11734145-20009719 szdmi végrehajtdi letéti szamlira és az elfleg a letéti szdmlan
jovdirdsra keriiit. Ha az drverezb ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély nz aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsiig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat dsszegének megadésival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd Arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinoes és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint &rverési vevét a végrehajtd felbivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a vegrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd) szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az Arverési jegyz6kényv aldirasénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal thmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megillapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint smennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (I} bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéliapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlanarverésro] (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
htips:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol - végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1ff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az diverési hirdetmeény mdr kiizzétételve keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésér kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapildsa irant.

Tdjékoztatom, hegy a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994, évi LI, drvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljidris szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér Iénpegesen sérts intézkedds (mulayztis) ellen a kézbesitésidl szimitont 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogist a végrehajtondl kell benyijrani a végrehujrdst foganatosit birdsagnak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990. évi XCHI, térvény (Ttv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az ftv, 74, § alapidn a Birésigi Fizetési Portalvol inditotf utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi iileték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk ™) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagek

kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a Pirdetﬁtﬁbléjén a vételi ajinlattétel iddtartamira tegye
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kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencs, 2026.04.16.

Dr. Dudas Ferenc
6nallo birésagi végrehajtd
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