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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 650727 495178/ 98277381),

Szepesi Andrea adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LUL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Ridonyi Dénes Jozsef kozjegyzo 14019/(/31137/2024/5 szami hatirozata alapjan dr. Radonyi Dénes
Jozsef kozjegyz6 a(z) 14019/0770068/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcséntartozas cimen fennallé 7 415
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

-‘.:r ] a.r ] o [] . £ : Adﬁs. !"E r I;n - r m&
Telenor Magyarorszag Zrt. Szepesi Andrea 0151.V.0521/2009 Szamlatartozas 176 306 Ft
(24532763/2007-05-14/)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Szepesi Andrea 0151.V.0681/2009 Szamlatartozas 171 061 Ft
(F11150778)

InHold Pénziigyi Zartkérlien mikods Szepesi Andrea 0151.V.1692/2012 kovetelés 2 783 399 Ft
részvénytarsasig

(E16629-001)

Demand Faktor Zrt. Szepesi Andrea 151.v.0790/2018 Kolcsontartozéas 128 710 Ft
OTP Faktoring Zrt Szepesi Andrea 151.V.0864/2015 KOLCSONTART OZAS 1442 336 Ft
(233655_224182)

INTRUM Zrt. Szepesi Andrea 151.V.2423/2016 Koleséntartozas 128 992 Ft

(826730002276_VH)

cime: 3900 Szerencs, Girdonyi u. 22., megnevezése:lakohdz, udvar
fekvése: SZERENCS BELTERULET, helyrajzi szédma: 336/4.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan cime tulajdoni lap alapjan: 3900 Szerencs, Girdonyi u. 22., mely
természetben a 3900 Szerencs, Gardonyi u.18/b szim alatt talalhato.

Tulajdon jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkﬁzelitheté’sége: aszfaltos t, kozmiivesitettség foka: viz, villany, kozponti
szennyviz elvezetés, gaz, kerités anyaga: beton, vas, A féépiilet jellemzdi: késziiltség foka: 100 %, alapuzasa, szigetelése: beton,
falazata: blokk, tetdszerkezet-héjazat anyaga, allapota pala-felujltando tetotér beépitettség: nincs, Epités éve: 1980, sllapota:
felajitando, pince: nincs, lakds alapteriilete: 130 m2, nyilaszarék allapota: miianyag-atlagos. Az épitmény helyiségei: foldszint: nappali,
konyha, garazs, kazinhiz, emelet: 3 szoba, kozlekeds, fiirdészoba + We. Szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: szoba
padloszionyeg, a tobbi helyiség hideghurkolat, Fiitése: gdz, kozponti fiités, -

vagy ha azt a jelzdlogjog keletkezese utan szerzédéssel létesitették,

Fentieket figyelembe véve az ingatlan tehermentesen keriil arverés utjan értékesitésre.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Birtokba addsra abban az esetben keriilhet sor, ha tarstulajdonosok ingatlanrészére folytatott drverés - az elgttem 1évé
0151.V.865/2015 és 0151.V.0766/2015. sz. iigy - is sikeresen zdrul.
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 4 000 000 Ft,

arverési eloleg: 400 000 Ft,

licitkiiszb: 80 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla széma: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrél késziilt fénvképfelvétel tijékoztatd jellegii.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megickinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.077.-t6l 2026.06.06. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27.10:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 10:00 2026.05.17. 10:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 10:00 2026.06.06. 10:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befgjezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem ichetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megeldzé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a véieli ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Eilektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szamdra, és azt a kezd6 es befejezd idopontot, melyek kazétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szaméra

A lakoingatianra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan felivése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elBarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrol szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot véprehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozoOtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a véprehajtas ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel&ssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltditott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, fovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiert vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adadst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja -~ tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehagf@atjan behajtandd, az értékesitendsd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett




végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr8l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabily alapjin, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgdltatdsrol szold 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl sz61d 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢€s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijlartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé difnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kidzzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmeny a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezirasaig torténd kozzétételhez (kizzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamébra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanta vételi ajdnlatot a vétell ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverezfk elektronikus nyilvantartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként trténd hasznalatinak feltételeit rigzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mdr szerepel az drverezfk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz szitkséges felhaszndléi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szdmii végrehajtoi letéti szdmlara és az clbleg a letédi szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez k&titt, az elektronikus érverési rendszer drverezfként tirténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezdrsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavédnak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadasdval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licimaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jepyz0kdnyv aldirisa céliibél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételirat az Arverési jegyzokoényv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfire emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A vegrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Bsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arveresi vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els® drverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszid drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszid arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsdg &t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverds sikerfelenségének megdllapitésat kdvetd [5 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasibél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az drverezfikre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéiel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetsk a
https://arveres.nbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol - végrehajtisi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriill, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén imtézkedilt a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasvol szolo 1994, évi LI torvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldtetjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sévéd intézkedds (mulusztds) ellen a kézbesitéstd! szamitort 15 napon beliil végrehajidasi kifogdse terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajrdst foganatositsd birésdgnak cimezve. Az illetékekrd] sz616 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Irv. 74, § alupjdn a Birdsdgi Fizetési Portidlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdm 1djdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett |, sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblajan a vételi ajinlattétel idGtartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tm;zilbabsi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés




kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerencs, 2026.03.05.

Dr. Pudis Ferenc
ondllé birdsagi végrehajto
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