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INGATLANARVERES| HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mini arverést lefolytatd hatésag Havriloné
Kasza Judit adds adasvételi szerzédés és egyéb jogcimeken fennalld 3 377 215 Et kovetelés
behajtésa irant a Tokaji Szol6- és Bortermelési Kéz6sségi Infrastruktira Kézpont Nonprofit Kft.
{ jogi kepviselS: Dr. Barati Béla } és tarsai végrehajtast kérdk érdekében eljaré Dr. Dudas Ferenc
6nallé birdsagi végrehajté megkeresésére az ingatfan-nyilvantartasban 0507/7 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben Szerencs kiilteriilet telepilésen talalhaté ingailan 14  tfulajdoni
illetdségére a mezd-és erdbgazdasagi féldek forgalmardl szdld 2013, évi CXXH. t6rveny 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mezd- és erdfigazdasagi hasznositas( foldek végrehajtasi, felszémoléasi
vagy Onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténéd értékesitésének

szabalyairdl szold 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2026. év janius hé 25. napjan 10 6ra 00 percre

B0O/36/49/2026
azonosito szamon

ismételten aArverést

26k ki.

Az arverés helye: Borsod-Abaij-Zemplén Varmegvei Kormanyhivatal Agrariigyi EGoszialy

hivatali helyisége
3528 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosito szama: BQ/36/49/2026

Véarehaitast kérdk: Kovetelds jogcime: Toke:
Tokaji Sz8616- és Bortermelési Kézdsségi
Infrastruktdara Kézpont Nonprofit Kft.

151.V.0247/2023 adasvételi szerzédés 3069 843 Ft
Szerbin Laszloné
151.v.0843/2023 haszonbérleti szerzédés 317 372 Ft
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A f6ld ingailan-nvilvantariasi és féldhasznalati adatai:

Telepiiés neve:Szerencs
Fekvése: kiiiteriilet

Helyrajzi szama: 0507/7 Hrsz
Terdletnagysaga: 4194 m2
Aranvkorona értéke : 14,6 Ak
Mivelési 4ga: sz616

Jogi jelleq: Natura 2000 teriilet

I L S

Tulajdonos neve: Havriloné Kasza Judit 1/1 tulajdoni hanyad

©

Felepitmenve &s annak jellege: nincs megadva

10. Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/1

11. Telki szolgalom, kézérdek(l hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zélogjog:nincs

12. A féldhaszndlati, erd6gazdatkoddi nvilvantartasba bejeqyzett féldhasznalat:nincs

Az ingatlan becsentéke: 1 048 500 Fi, amely egyben a kikialtasi ar.

Az Arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszeqe:; 524 250 Ft.

A licitkliszob dsszege : 21 000 Ft (10 millic Ft-ot meg nem halado becsériék esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve. )

Az drverési elleg 104 850 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverést licitdij: 10 485 Ft (a f6ld becsertékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Et)

Az eltleg letétbe helyezése é&s a licitdi] megfizetése a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkircstarmnél vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamljjara torténd
atutalassal teliesithetd, amelynek soran az arverés azonositdé szamat az atutalas kdzleményében fel kell
tiintetni. Az elbleg és licitdij dsszegét olyan idGpontban kell 4tutalni, hogy az az arverés idépontjat
megeldzdéen megérkezzen a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezdgazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutaldsrél sz0l6 terhelési értesitéit — a bank alial lepecsétalt és
alairt banki igazoldst — legkés6bb a licit megkezdése elit a hatdsag arverezest lebonyolitd
képviselbjének (kikialtd) bemutatia, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévasartasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasariasi jogosulisaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elbvasarlasi jog jogosultianak a jogosulisdgot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése eltt a kikialtonak at kell adnia.
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Az arveresrfl, ha valamennyi megjelent frasban hozzdjarul, a Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei
Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmlivelésiigyi Osztaly a mezé-és erdtgazdasagi hasznositasi
foldek vegrehajtasi-felszamolasi vagy &nkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
térténd ériékesitésének szabalyairdl szoldé 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellenérizhet6sége érdekében.

Az ingatian megtekinthetéségének adatai: kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval} eldre egyeztetett idépontban.

Dr. Dudas Ferenc &nalld birdsagi végrehajté elérhetisége:
cim :3900 Szerencs, Csalogany 0t.4.
levelezési cim: 3801 Szerencs P71

Kérjiik, hogy az lgyben megkiildétt iratokon az arverés azonositd szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érinté egyéb tudnivaldk;

Az arverezés felieteleit és jogkdvetkezmenveit a mezé-és erdégazdasdgi hasznositésa féldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssdgrendezési eljards keretében drveras titjan
torténd ertékesitésének szabdlyairdl sz6l6 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet {(a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.§ {1) bekezdése szerint:

a) aki elélegként a fold becsértékének 10%-at legkéstbb az drverés megkezdése eléitt a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél letetbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

¢) a mezd- es erdigazdasagi foldek forgalmardl szbid 2013, evi CXXIL. t6rvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdes harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasardl szélo
hatosagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi térvény 13-15. §a szerinti — az ott elfiri alakszerliségi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d} a Foldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés ¢) ponija szerinti feltételnek vald megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

{Fdldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszer(
lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi (izemkdzpontja legalabb 3 éve o yan telepiilésen
van, ameiynek koz:gazgatas: hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratdl kbziton vagy kbzforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)

A hatosagi bizonyitvany kigllitasa az Ugyfél Borsod-Abaij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.} benyijtott kérelme alapjan térténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulgjdonjogdnak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati sdossagrendezési
eljarassal 6sszefliggd arverezésén valé részvételhez szilkséges vonatkozd feltétel fennallasat igazolja.

A hatdsagi bizonyitvany igénylésére irdnyuld kérelemben meg kell jeldini 2 mezb- és erddgazdasagi
foldek forgalmard] szold 2013. évi CXXII. t6rvénnyel dsszefliggh egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szahdlyokrdl szdlé 2013. évi CCXIL. térveny 13. § (1) bekezdés a) pontia szerinti adatokat, valamint az
arverezeésre kerll fold fekvésének fteleplilését és helyrajzi szamat. A hatosagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon beltil allitja ki.
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Az elbleg letéthbe helyezése és a liciidij megfizetese atutalassal t6rténhet, amelynek sorén az arverés
azonosito szamat az atutalas kdzleményében fel kell tintetni. Az eldleg és a licitdij 6sszegét olyan
idopontban kell atutalni, hogy az az arverés idGpontiat megeléz&en megérkezzen az mezbgazdasagi
igazgatast szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrs| szélo terhelési
értesitdt legkéstbb a licit megkezdese el6tt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv drverezést lebonyolitd
kepviselSjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdéseben meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi torvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és {3b) bekezdéséhen meghatarozott személy,

d) févarosi s Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatosag
allomanyaba tartozo olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzékdnyy
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat sorén tdriénd elbiralasaban részt vesz,

e}aR. 5. § (1} bekezdéséhen foglaltaknak meg nem feleld személy.

Az arverezés fovabbi feltételei

Az arverezé személyesen vagy megbizottia, illetve képviselGie utjidn arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLl térvény (tovabbiakban:inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései

alapjan, ha az okiratof a nyilatkozattevé helyett meghataimazott irta ala, illetve latta_el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapijaul szolgald okiratra

eléirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani. fehat a meghatalmazast kézokiratha, illetdleq iigyvéd

altal ellenjeqgyzett maganokiratha kell foglalni.

Ha a felet a koziegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatian-nyilvaniariasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairdsat
kézjegyz6 vagy magyar kilkképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasésra képtelen személy jognyilatkozatan alapuié bejegyzéshez, a nyilatkozat kbzokiratha
foglalédsa szlkséges, amelyben e kériiményre utaini kell. Az arverésen az éarverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresd eljdrasaban szerepld feleken kivil az arverezdk vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és Onkermanyzati adossagrendezeési eljarassal Osszefiiggéshen lefolytatott
arverés esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat,
de tanya esetén legaldbb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé Ssszegge! tehetd érvényes vételi ajaniat, ha
az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megelz6 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a fild Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
Hetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerdl
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elér6 Gsszegli vételi ajaniat tehetd.

A licitkliszob Ssszege 10 millic Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsériék 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsértek felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételj
ajanlat ervényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszéb Osszegével — meghaladja az eldzbleg tett
érvényes vételi afanlat 6sszegét. Az arverez{ a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Torvenykonyvrdl szolo 2013. avi V., térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elvasarlasi jog akkor gyakorolhats,
ha annak jogosultjia az arverezére vonatkozd feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosulisagat
bizonyito okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja.
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Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegll érvényes vételi ajanlattal megegyezd
tsszegli vételi ajanlat tételével gyakorothatja elOvasarlasi jogat. Vétell ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elOvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A fld
arverési vevije a legmagasabb Gsszegil érvényes ajanlatot tevs arverezd. Ha a legmagasabb Gsszeqll
veteli ajanlatra vonatkozdan eldvasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tdbb elbvasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kdzilik
az elsG ranghelycsoportban szerepld eldvasariasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tobb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsoldssal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindgsiil.

Amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajaniatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kbvetkezd legmagasabb ajaniatot tevd
arverez§ nyeri,

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a {7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron
vefték meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszi¢ kételes a
ket ajanlat kozotti kiildnbozetet 15 napon beliil megfizetni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
reszére,

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismeteit
arverésben sem erte el a minimél arat, az arverési vevd a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tuiajdonjogat, az arverési vevs nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlzni. A megismételt Arverés soran a
felajaniott vételar nem iehet kevesebb a R. 7. § (2)~(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezlgazdasagi igazgatdsi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljards sorén a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor.

Az arveresi vevl letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon kivili tobbi
arverez® részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. A kikialtd az arverésrél
jegyz6konyvet (a tovabbiakban; arverési jegyzokényv) vesz fel. Az arverési jegyzdkonyvet az arverési
vevd is aldirasaval 1atja el.

A jegyz8kdnyvbe foglalt hatdrozat ellen elbterjesztett fellebbezéssel tdmadhatdé a hatarozatha nem
foglalt, de a jegyz8kényv hatélya ala tartozo egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzkonyvbe
foglalt doéntes ellen jogorvoslatial nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve déntés-felllvizsgalati eljards befejezddik, az arverés nem eredmeényielen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzkdnyvet zaradékolja, a mez8gazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tiizesével haladéktalanul felhivia az arverési vevot, hogy a teljes vételarat utalja &t az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv leteti szamlgjara; ha ezt elmulaszija, elblegét eiveszti.

Azt az elCleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezd nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbdzetet, amelyet a 8. § {8) bekezdése szerint a fizetést elmulasztd
megfizet, a mezfgazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresd &ltal megadaott letéti, illetve
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pénzforgalmi szamlara. Ezek az dsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az 6nkormanyzati
addssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatok el.

Az mez6gazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd altal megfizetett telies vételarat atutalja a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt
jegyz6kényvet is megkiildi a megkeresének. A zaradékolt jegyzGkényv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, dnkormanyzati adéssagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési
vevbvel a foldtulajdon atruhdzésara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére térténd
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbél nem alinak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeresé kételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni az mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljards megszintetése esetén a befizetett eléleg &s licitdij visszajar, annak
visszautalasardél 8 napon belll intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizése el6tt
egylittesen kerik a vegrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamol6tol, hogy az egész foldet
vagy annak az adods és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban &ll6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel keli alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egylttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell t(izni, a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelel6en aranyosan cstkkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott
becserték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszdmoléasi eljarasban pedig az adoés tulajdoni hanyadara megdllapitott minimalar megadasaval
arverezzek el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kdzds tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
vegrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat tsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajaniat.

Miskolc, az idébélyegz6 szerint
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