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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatdésag Havriléné
Kasza Judit ados adasvételi szerzdédés €s egyéb jogcimeken fenndlld 3 377 215 Ft kdvetelés
behajtasa irant a Tokaji $z616- és Bortermelési Kbzisségi Infrastruktira Kézpont Nonprofit Kit.
{ jogi képviselS: Dr. Barati Béla } és tarsai végrehajtast kérék érdekében eljaro Dr. Dudas Ferenc
onallo birdésagi végrehajté megkeresésere az ingatlan-nyilvantartasban 050617 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Szerencs kiilteriilet telepllésen talalhatd ingatlan 1M1 tulajdoni
illetéségére & mezd-es erddgazdasagi foldek forgalmardl széld 2013, évi CXXI. térvény 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mez&- és erdbgazdasagi hasznositast féldek végrehajtasi, felszamolasi
vagy oOnkormanyzali addssagrendezési eljards keretében arverés Offan t6riénd értékesitésének
szabalyairol szAalé 191/2014. (VIL.31.) Korméanyrendelet értelmében

2026. év junius hé 25 napjan 10 éra 30 percre

B0O/36/43/2026
azonosité szamon

ismételten éd&rverést

tGz6k ki.

Az arverés helye: Borsod-Abadj-Zemplén Varmeagyei Kormanvyhivatal Agrartiayi Féosztaly

hivatali helyiséqge
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonositd szama: B0O/36/43/2026

Végrehajtast kérdk: Kovetelés jogcime: Toke:
Tokaji Sz616- és Bortermelési Kézdssegi
Infrastruktara Kozpont Nonprofit Kft.

151.V.0247/2023 adasvételi szerzddés 3059 843 Ft
Szerbin Lésziéné
151.v.0843/2023 haszonbérleti szerztidés 317372 Ft
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A {old ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepllés neve:Szerencs
Fekvése: killteriilet

Helvyrajzi szama: 0506/17 Hrsz
Teriiletnagysaga: 3139 m2
Aranvkorona értéke : 10.92 Ak
Mlvelési &ga: sz6l6

Joqi jelleq: Natura 2000 teriilet

L N oG w 2

Tulajdonos neve: Havriloné Kasza Judit 1/1 tulajdoni hanyad

@

Felépitmeénve és annak jellege: nincs megadva

10.  Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/1

11. Telki szolpalom, kézérdekl hasznalati jog, haszonélvezeti jog. zalogiog:nincs

12. A féldhasznalati, erdégazdélkoddi nvilvantartdsba bejegyzett fdldhasznalat: Havriloné Kasza
Judit

Az ingatlan becsértéke: 784 750 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege:: 392 375 Ft.

A licitkliszdb 6sszege : 16 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 millié Fi-of meghaladd becsérték felett a becsériék 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési el8leq 78 475 Ft (a becsértek 10%-a)

Az arverési licitdii: 10 000 Ft (a f&ld becsériékének 1%-a, de legalabb 10 00Q Fi és legfeliebb 100.000
Fi)

Az elSleg letetbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstérnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szam( letéti szamldjara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek sorén az arverés azonositd szamat az atutalas kozleményében fel kell
tintetni. Az eldleg és licitdij dsszegét olyan idépontban kell atutaini, hogy az az arverés iddpontjat
megeldézéen megérkezzen a Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letéthe helyezd akkor arverezhet, ha az atutaldsrdl sz0lo terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
aldirt banki igazolast — legkéstbb a licit megkezdése elftt a hatdésdg arverezést lebonyalitd
képviselbjenek (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az eldvasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasérlasi jogosultsaguk gyakorldsanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elbvasarlasi jog jogosultjdnak a jogosultsagot bizonyité
okiratait a licit megkezdése elbtt a kikidlténak at kell adnia.

Agrarligyi Féosztdly, Féldmiivelésiigyi Osztaly
3526 Miskolc Blaskovics u. 24, Telefon: {36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Hentap:www .kormanyhivatal.hu KRID azonosit6:210327939




Az arverésrll, ha valamennyi megjelent irdshan hozzéjarul, a Borsod-Abalj-Zempién Varmegyei
Kormanyhivatal Agréarligyi Féosztély Foldmiivelésiigyl Osztaly a mez6-és erdégazdasagi hasznositasi
féldek végrehajtasi-felszamoldsi vagy dnkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
t6rténd értékesitésének szabalyairol szdld 191/2014. (V11.31.) Korm. rendelet 8. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasdnak ellendrizhetdsége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban.

Dr. Dudas Ferenc dnallé birosagi végrehajtd elérhetdsége:
cim :3900 Szerencs, Csalogany Gt.4.
levelezési cim: 3901 Szerencs P71

Kérjitk, hogy az ligyben megkiildott iratokon az arverés azonositdé szdmara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezoket érinté egyéb tudnivaldk;

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a mez6-és erdSgazdasdgi hasznositist féldek
végrehajtasi, felszdmolasi vagy dnkormanyzati adéssdgrendezési eljards keretében arverés itjan
trténd értekesitésének szabalyairél szolé 191/2014. (VIl.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabélyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.8 (1) bekezdése szerint:

a} aki elSlegként a 6ld becsertékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése elétt a mezégazdasagi
igazgatési szervnél letéthe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

¢) a mezb- és erdbgazdasagi 6ldek forgalmardl szdld 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti k6riimények fennéllasardl szold
hatdsagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi tdrvény 13—15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszer{iségi
eléirdsoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Foldforgalmi tdrvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes fildiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatosagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszer(
lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi uzemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepulesen
van, amelynek kozngazgataSI hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés
kézigazgatasi hatératol kdziuton vagy kodzforgalom elél el nem zart magandton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)

A hatdsdagi bizonyitvany kidllithsa az ligyfél Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztalyhoz (3525 Miskelc Vologda u. 4.) benyljtott kérelme alapjan torténik. A
hatésédgi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy o6nkormanyzati addssagrendezési
eljarassal Osszefliggd arverezésén valod részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatdsagi bizonyitvany igénylésére irdnyuld kérelemben meg kell jeléini a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgaimardl szolo 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrsl s atmeneti
szabalyokrol szdld 2013. évi CCXIL, térveny 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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arverezésre keril6 fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat. A hatdsagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon belill allitja ki.

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdi] megfizetése atutalassal tGrténhet, amelynek soran az arverés
azonositd szamat az atutalds kdzleményében fel kell tintetni. Az elSleg és a licitdij ¢sszegét olyan
idoépontban keil atutalni, hogy az az arverés idGpontjat megelézéen megérkezzen az mezéigazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyez3 akkor arverezhet, ha az atutaldsrél szélo terhelési
értesitét legkésdbb a licit megkezdese elbtt a mezdgazdasigi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
kepviseldjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet &rverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi térveny 9. §-aban meghatéarozott személy,

c) a Cstv. 48. § (3) és {3b) bekezdésében meghatarozott szemaly,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvosiatot elbirdlé hatdsag
allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyztkdnyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténé elbiralasaban részt vesz,

e) a R. 5. § (1} bekezdésében foglaltaknak meg nem feleld személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

Az arverezdi személyesen vaqgy megbizotija, illetve képviseldje (tjdn arverezhet. Az Ingatian-
nyilvantartasrol szolé 1937, évi CXLI. tdrvény (tovabbiakban:inytv.) 33.8 (2)-(3) bekezdései
alapjan, ha az okiratot a nvilatkozattevé helyett meghatalmazoft irta ald, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra
eldirt alakszer(iségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kdzokiratba, illetéleq iigyvéd
altat ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kdzjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazolt képviseli, az ingatlan-nyilvaniartasi
gliarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kézjegyzd vagy magyar klilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasésra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba
foglalasa sziikséges, amelyben e kérdlményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivill az arverezok vehetnek részt.

Végrehajtasi eljaréssal és dnkormanyzati addssagrendezési eljdrassal dsszefliggésben lefolytatott
arverés esetén fildre legaldbb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat,
de tanya eseten legalabb a kikidltasi ar 70%-anak megfelel6 dsszeggel tehetd ervényes veteli gjanlat, ha
az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat
megeidz4 6 hdnapban is ebben volt, valamint, ha a {6id Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerill
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré dsszeg(i vételi ajanlat tehetd.

A licitkliszéb dsszege 10 millid Ft-ot meg nem haladd becsériék esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszdb 6sszegével — meghaladja az elézdleg tett
ervényes veteli ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajaniatot nem vonhatja vissza.
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A Polgari Torvénykényvrol szalg 2013, évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasariasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja. Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az elbvasarlasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja.

Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott [egmagasabb Gsszegll érvényes vételi ajanlattal megegyezd
dsszeqll vételi ajanlat tételével gyakorolhatia elGvasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil. A fold
arverési vevije a legmagasabb Gsszegll érvényes ajanlatot tevd arverez®. Ha a legmagasabhb dsszegl
vételi ajanlatra vonatkozdan eiévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az etvasarlasra jogosult
lesz az arveresi vevd. Ha tobb elévasariasra jogosult tesz vételi ajaniatot elfogadd nyilatkozatot, kdzilik
az efsd ranghelycsoportban szerepld elvésarlasra jogosult lesz az arverési vevd., Ha ezen elsd
ranghelycsoportban t6bb elévasarldsra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatolt sorsclassal dont.

Ervényes vételi ajaniatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb &sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at
hatéridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a
két ajanlat kozotti killdnbdzetet 15 napon bellil megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredmeénytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megisméteit
arverésben sem érte el a minimél arat, az arverési vevd a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverédsi vevd nem utalta at hataridben a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)-{4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.} Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar Gsszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitia, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 489/A. § (5) bekezdesében vagy 49/B. § (7} bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerdl sor.

Az arveresi vevd |etétbe helyezett elGlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevin kiviili t6bbi
arverezd részére az elbleg visszautaldsardl 8 napon bellll intézkedni kell. A kikialtd az arverésrol
jegyzbkbnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési
vev( is aldirasaval latja el.

A jegyzdkényvbe foglalt hatarozat ellen eiterjesztett fellebbezéssel tamadhatd a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz8kdnyv hatélya ala tarlozd egyéb eljgrasi cselekmény is. Ha az arverési jegyztkonyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvosiati, illetve ddntés-felilvizsgalati eljards befejezfdik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzokényvet zéradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridd
ilizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevit, hogy a teljes vételarat ufalja at az mezfgazdaséagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti.
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Azt az el6leget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilénbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszto
megfizet, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresd aital megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az dsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az énkormanyzati
addssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatdk el.

Az mezbgazdaségi igazgatasi szerv az arverési vevd altal megfizetett telies vételarat atutalja a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamléra, ezzel egyidejileg a zaradékolt
jegyzdkényvet is megkuldi a megkeresének. A zaradékolt jegyzdkdnyv alapjan felszamolasi eljarasbhan a
felszamol6, Onkormanyzati addssagrendezési eljardsban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési
vevovel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozd szerzGdést, és megteszi a vevd részére tdrténd
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold arverésének
feitételei, a megkeres6 koételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni az mezdgazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarol 8 napon belll intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt
egylttesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az addés és annak
tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egylttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kerelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadéat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, a foldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfeleld — kerelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elbleget kételes letétbe helyezni, és ha a féldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 0 tulajdoni hanyadéara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott
becsértek egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal arényos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadéara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az § tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolési eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
arverezzek el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajaniat tehetd. Ha a féld kézos tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszilntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
vegrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeloli meg. Az igy megjelélt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd
ervenyesen vételi ajaniat.

Miskolc, az id&bélye zQs%erin & . 1
0O iu) - st Dr. Alakszai Zoltan féispan
k. LOLE - QO -‘;)0 - o5 nevében és megbizasabdl:
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Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Aarariavi Féosztalv. Féldmivelésiiavi Osztalv
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