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Szam: JZ1/149-1/2026

Szerencs Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

helyben
ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Taktakézi Vizgazdilkodasi Térsulat (sz€khely: 3900 Szerencs, Zrinyi utca 13.) felajanlotta
megvételre Szerencs Varos Onkormanyzata részére a tulajdonaban alld, Szerencs belteriilet
1935 helyrajzi szamu, természetben a Malom utca 18. szadm alatt talalhat6 ingatlant.

Az ingatlan fobb adatai:
o teriiletnagysag: 5129 m?
o mivelési ag: beépitetlen tertilet
o clhelyezkedés: a Tatay Zoltan Sporttelep kozvetlen szomszédsadgaban
o felépitmény: egy rossz miszaki allapotu, értéket nem képviselo épiilet talalhato rajta.

Az ingatlan elhelyezkedése stratégiai jelentdségli, mivel kézvetlen kapcsolatban all a
sporttelep teriiletével, igy annak jovobeni bovitésére, fejlesztésére alkalmas lehet.

Az ingatlan értékének meghatirozasa érdekében igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértoi
veélemény kesziilt.

Gombos Agnes (3524 Miskolc, Adler Kéroly u. 37.) ingatlanforgalmi szakértd 2026. marcius
20-an kelt szakvélemeénye alapjan az ingatlan forgalmi értéke: netto 4.800.000 Ft

Az érték megallapitasa soran figyelembevételre keriilt:
o az ingatlan miszaki llapota,
o clhelyezkedése,
o Szerencs varos tobbszor modositott 1/2006. (1.31.) szdmu dnkormanyzati rendeletével
jovahagyott szabalyozasi terve ide vonatkozo eldirasai.

Az eléterjesztés indokolasa:

Az ingatlan megszerzése az alabbi elényokkel jarhat:
o lehetdség nyilik a Tatay Zoltan Sporttelep bovitésére,
o hosszu tavon sport- és kozossegi célu fejlesztések valdsithatok meg,
e az 6nkormanyzat vagyongyarapodasa biztosithatd kedvezo értéken.

Ugyanakkor figyelembe veendd szempontok:
» azingatlanon talalhatd épiilet bontasi koltséget jelenthet,
e a hasznositas tovabbi beruhdzast igényel,
o ajelenlegi koltségvetési helyzet fliggvényében a vasarlas mérlegelendd.

Szerencs, 2026. marcius 26.




HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
....... /2026. (....) hatarozata

a Szerencs, belteriilet 1935 helyrajzi szami, természetben a Malom utca 18. szam alatti
ingatlan megvasarlasarél

1. szamu (tdmogatd) hatarozati javaslat

Szerencs Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete gy dont, hogy:
1. Megvasarolja a Szerencs belteriilet 1935 helyrajzi szamt, természetben a Malom utca 18.
szam alatti, 5129 m? teriiletli ingatlant a Taktakézi Vizgazdatkodési Tarsulattol.

2. Az ingatlan vételardt a szakért6i véleményben meghatarozott netté 4.800.000 Ft
Osszegben elfogadja.

3. A vételar fedezetét a 2026. évi koltségvetésben biztositja.

4. Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara, valamint a sziikséges
jognyilatkozatok megtételére.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2026. aprilis 30.

2. szam (ellenz§) hatirozati javaslat

Szerencs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete uigy dont, hogy:
1. Nem kivanja megvéasdrolni a Szerencs belteriilet 1935 helyrajzi szamu, természetben a
Malom utca 18. szam alatti ingatlant.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a doéntésrdl tijékoztassa a Taktakdzi Vizgazdilkodasi
Tarsulatot.

Felelds: polgdrmester
Hatdridé: azonnal



Gombos Agnes
2026-03-27 15:46:56 +0100

GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakért i.sz: 2908 7
B Miskole, Adler Karoly u. 37. 2 46/361-319 30-9833-938

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Szerencs, Malom u. 18 sz.

hrsz.:1935 alatti inagtalnrol

A szakvélemény 8 szamozott oldalt és a mellékleteket tartalmazza.
Keészult: 2026. marcius 20-4n, digitalis példanyban.




GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérts i.52:2908

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Szerencsi Kozos Onkormanyzati Hivatal (Szerencs, Rakéczi u.89. sz.) megbizasabol
elkészitettem az aldbbi ingatlan piaci forgalmi értékbecslését.

Szerencs, Malom u. 18 sz. “beépitetlen teriilet” (helyrajzi szdm: 1935)

becsiilt nettd forgalmi értéke

4.800.000,- Ft
azaz

négymillié-nyolcszizezer forint

Megjegyzés:

Fenti értékek az AFA - t nem tartalmazza, kiiiritett, per-igény és tehermentes allapotra
vonatkozik. Az értékelés a TEGOVA Adltal javasolt madszer hitelbiztositéki érték
meghatdrozaséra vonatkozé 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben el6irtaknak megfeleléen
késziilt. A TEGOVA hitelbiztositéki érték rendelet szerinti fogalma, megéallapitidsanak
modszere, az értékelési dokumentacio tartalmi és formai kdvetelményeinek részletes leirdsa és
az értékmeghatarozas menete a dokumentacioban megtaldlhatd.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa.

Megbizé tudemasul veszi, hogy az ériékeld, kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés €s a Megbiz6 adatszolgaltatdsai alapjan
késziti.

Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizéasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatirozast nem befolyasolték a Megbizd személyes szempontjai, a
szakértd mindettél fiiggetleniil dllapitotta meg a fenti értéket.

Jelen szakvélemeény digitalis példanyban késziilt

Az értékelés 180 nap id6tartamra érvényes.

Miskole, 2026. marcius 20.

Gombos Agnes
szakérto
isz: 2908

Szerencs, Malom u. 18 sz, ingatlan (hrsz:1935)
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GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd i.sz:2908

A telek teriilete: 5129 m2

Helyi Epitési Szabalyzat kivonata

A Szerencs Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete a helyi épitési szabélyzatrél és
szabalyozdsi tervérdl szolo 1/2006. (1. 31.) szamU rendeletében az ingatlant K-SZk jeli,
szabadidtkozpont Gvezetbe sorolja.

K-SZk jelli épitési dvezet eldirdsai az aldbbiak: a) Kialakitando legkisebb telekteriilet: 20000
m2 (2,0 Ha.) b) Beépitési mod: szabadon 4ll6. ) A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%.
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassiag: 7,0 m. ) Beépités feltétele: teljes
kozmiivesitettség. f) El6-, oldal- és hatsokert szabalyozasa: az OTEK 35. és 36. §-a
szerint.

2)

A szabadid6kozpontban elhelyezhetd: - kizlekedési teriilet (feltaréut),fasitott parkolo, Aqua
park; [étesitményei: Oltozok, szocidlis helyiségek, lelaté stb. gyermekjatszotér és
épitményei, sportpalydk  (kiillénbdzé  sportoldsi  lehetGségek  biztositdséhoz),
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épitmények, szocidlis helyiségek (sétaft,
pihendhely, es6bedlld, kerti épitmények, sétait, pihendterek, disz- és pihenépark, a teriilet
fenntartasdhoz szitkséges épiilet, ligetesen telepitett erdd, a teriilet lekeritése attort
keritéselemmel, névénysdvval megerSsitve. A teriiletre részletes szabalyozasi, illetve
kertészeti tervet kell késziteni, biztositva a teriilet megkozelitését, parkolasi lehetdségét,
intézményteriiletek, =zodldfelilleti 1étesitmények elhelyezését, a gyalogitrendszer
meghatérozasat. A teriileten az épiiletekre és épitményekre vonatkozd elbirdsok a véros
védett teriileteinek eléirdsaival azonosak. A beépitett teriiletek melletti teriileteknél az
épitési vonal, eldkert, épiiletek elhelyezésének irdnya a varosias beépitett teriiletek
jellegének feleljen meg. Sportteriifeteknél a keritések dréthalobdl, vagy fabél
késziilhetnek.

A telek értékelése:

Az ingatlanon besoroldsa alapjan els§sorban szabadid&s-sport tevékenység végzésészolgald
épliletek elhelyezésére ad lehetéséget. Kornyezete kialakult, csendes, nagysdga tdjoldsa,
megkozelitése jo, kdzmil ellatisa jelenleg hidnyos,a teljes kdzmivesitettség kiépitése nagy
kéltség igényil.

Az ingatlanon lévé  garazs épiilet rossz miiszaki allapota és jogi rendezetlensége miatt
forgalmi értéket nem képvisel!

3. ERTEKKEPZES

Az érték megallapitasdnal a TEGOVA éltal javasolt modszert alkalmaztam. A hitelbiztositéki
érték meghatarozasat 25/1997.(VIIL1.) PM rendeletet irja el6.
A tartalmi és formai kdvetelményeknél a PM rendeletben eldirtakhoz tartottam magamat.

3.1. Az értékelés mddszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alloeszkozértékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatérozasanak alapja a kivetkez6 lehet:

- az UjraelGallitasi (potlasi) koltség
- a piaci érték

Szerencs, Malom u. 18 sz. ingatlan (hrsz:1935)
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GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi  igazsagiigyi szakértd i.s2:2908

az ingatlan értékesithetOsége atlagos rovid idét vehet igénybe. A CSOK tdmogatasra
tekintette] az ingatlan a keresett ingatlanok kozé tartozik.

Az ingatlan teriileti elhelyezkedése, megkozelitése jo. A kdrnyéken hasonld paraméterii,
funkcidjn értékesithetd ingatlan a szabadpiacon elvétve talalhato.

3.3. Az ingatlan értékelése
3.3.1. Alkalmazott mddszer:

Az ingatlan értékét a piaci 6sszehasonlité madszer alkalmazasaval kézelitettem meg a redlis
piaci forgalmi érték meghatdrozasa érdekében.

3.2.3 A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo értékelés:

telek fajlagos | korr. | Korr. Fajl.
sorsz | cim m2 eladasiar Ft |ar Ft/m2 |% Ar Ft/m2
1| Szerencs Féu 4500 10 000 000 2222 0,70 666,6
2 | Szerencs Dobd K. u. 2200 8 000 000 3636 | 0,65 1272,6
3| Tokaj 6476 22 600 000 34891 0,75 872,3

dtlag 937,16
A fajlagos telek atlagéara kerekitve: 937,- Ft/m2
Az ingatlan értékének befolyisold tényezdi:
értékndvel6: nincs
értékestklentd: - hidnyos kozmielldtas
A korrekeid a fentiek mérlegelésével keriilt megéllapitasra.

Forgalmi érték szamitds: 5129 m? x 937,- Ft/m? = 4.805.873,- Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve :

4.800.000,- Ft.
azaz
négymillio - nyolcszazezer forint.

Az érték nem tartalmaz AFA - t.

Osszehasonlito adatok bemutatdsa:

1.adat Eladd Grokpanoramas, teraszos kialakitdst belteriileti telek, kis paraszthazzal, Tokaj-hegyaljan,
Szerencs-Ondon.

2.adat. Elado kb 2200 nm épitési telek lakodvezetben,
A telek oszthatd amennyibe a vevd kisehb telket szeretne.
A terlilet kb 30%-ban beépithetd, jelenleg sz616s Gltetvény van rajta.

3.adat Tokajban, mtivelési aghdl kivett beépitetlen terlilet elads!
A telek aszfaltos Otrdl kivaldan megkozelithetd, alapteriillete 6476 nm,

Szerencs, Malom u. 18 sz. ingatlan (hrsz:1935)
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Borsod-Abauj-Zemplén
Vérmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivataii
Dedbyarszig 3900 Szerencs,
Kossuth tér 8.

Ugyazonosits:

2026.03.18

3900 SZERENCS, MALOM UTCA 18.
Szerencs, Belteriilet, 1935

| RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ids:

32246/2006.03.10

AZ INGATLAN ADATAJ, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetien terlilet 0

Ii. RESZ

3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
33988/2013.06.17

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tuiajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: raépités

Név: TAKTAKOZ! VIZGAZDALKODASI TARSULAT
Jogosult cime: 3900 SZERENCS, Zrinyi utca 13.

ill. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Tulajdonilap-masolat
(szemle,ligyleti}

INYER/TULLAP/20260318/22609

Mindségi osztalyok

Etebt i 12383

Oldal 1/1

Szerenes
Belteriilet, 1935 helyrajzi szam

Terlilet (ha nm)
5128 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Az E-hiteles tulajdonilap-masclat tartalma 2 kiaddst megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsben szerepit adatokkal. A szemie
masolat a fennaild bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDON! LAP VEGE



