SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA
12/1993.
RENDELETE

a lakasok és helyiségek bérletérol

egyseges szerkezetben
a 18/2006(V1.28), a14/2005 (X.25), a 1/2004.(1. 27.), 21/2003. (X. 28.) valamint a 16/1995.
(V. 24.) sz. rendelettel

Szerencs Varos Képviseld-testiilete a lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. szdmu toérvényben
foglalt felhatalmazas alapjan a lakasok ¢€s helyiségek bérletére vonatkozo helyi szabalyokat az
alabbiakban allapitja meg:

I.

A rendelet célja

1. §

A rendelet célja a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo, a mai lakasbérleti rendszerhez
képest eltérd szabalyok meghatarozasa, egyszertisitése, a lakas- és helyiséggazdalkodas piaci
elven alapuld feltételeinek megteremtése, 0j bérleti feltételek kialakitasa, helyi sajatossdgok
érvényre juttatdsa

A rendelet hatalya

2. §

(1) E rendelet hatdlya Szerencs Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakésra, valamint
nem lakas céljara szolgalod helyiségre terjed ki, fiiggetleniil a hasznalat modjatol és a
hasznalat keletkezésének idOpontjatol.

@) '
3. §

A rendelet hatalya alé tartozo lakéasok ¢€s helyiségek tekintetében
a.) atulajdonosi jogokat a képviseld-testiilet,
b.) a bérbeadoi jogokat a varoslizemeltetési ellatd és szolgaltatd szervezet gyakorolja.

A lakasbérlet szabalyai

4. §

A lakasbérleti jogviszonyt Onkormanyzati lakésra vonatkozoan a bérbeadd és a bérld
kizarolag irasba foglalt szerz6dése hozza 1étre - hatarozott, vagy

- hatarozatlan iddre, illetéleg

- feltétel bekovetkezéséig.

! Hatalyon kiviil helyezte a 18/2006 (V1.28) rendelet, hatélyos 2006. junius 28-tol



A lakasbérlet keletkezése

5. §

Szerencs varosban a bérbead6 a részére atadott lakasokat
szocialis elhelyezés biztositasara,
kozérdeki lakasigények kielégitésére
nem szocialis bérlakasként versenyeztetéssel
- koltségalapon meghatarozott lakbérti bérlakasként,
- fiatalok részére garzonhazként (fecskehazként) hasznosithatja.

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei

6. §

(1) A képviselo-testiilet szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas iranti igények elbiralasat
megfeleld tartalmi és alaki kovetelményekkel rendelkezd kérelem eldzetes benytjtasdhoz
koti.
(2) A képviseld-testiilet polgarmesteri hivatala kozigazgatasi osztdlya gondoskodik az
igényléssel kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatasarol.
(3) Az igénylést
az erre a célra rendszeresitett nyomtatvany valamennyi rovatanak kitoltésével,
sajatkezl alairassal hitelesitve,
meghatarozott mellékletek csatolaséaval,
igénylési letét befizetésével lehet benyujtani.
(4) Az igénylés mell¢kletei
a.) az igénylé és a vele kozos haztartasban ¢lok jovedelmi, vagyoni viszonyaira
vonatkoz6 igazolasok (1 évi nettd jovedelem),

b.) egészségi allapotrdl, tartds betegségrdl szakorvosi igazolas,

c.) vagyoni viszonyokrol tulajdoni lap masolat, illetéleg biintetdjogi feleldsség tudataban
tett nyilatkozat.

(5) Az igénylési letét mértéke elsd lakas igénylése, valamint lakascsere esetében egyarant az
atlagos alaptertiletli, 2 szoba komfortos lakasra megéllapithaté havi lakbér hdromszorosa,
mely Osszeg bérbeadas esetén a bérbeadd szamlajan jovairasra kertil, lakbéreldleg cimén.

(6) Az igénylést vissza kell utasitani, ha az igényld e rendelet alapjan lakds szocialis
jogcimen, vagy Onkoltséges alapon torténd bérbevételére nem jogosult, nem az eldirt
tartalommal és formdban terjesztette eld igényét.

7. §

(1) Az igényld a nyilvantartdsba vételt kovetden minden adatvaltozast 15 napon beliil
bejelenteni koteles.

(2) A bejelentés elmulasztasa — megfeleld igazolds hidnydban — sulyosabb esetben az
igénylés visszautasitdsat, enyhébb esetben az igénykielégités iddbeni elhalasztasat
vonhatja maga utén.

(3) Kétség esetén az igényld koteles bizonyitani, hogy adatvaltozds bejelentési
kotelezettségének idoben és megfeleld tartalommal eleget tett.

' Megvaltoztatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatélyos: 2003. XI. 1-t61.



8. §

Versenyeztetés utjan nem hasznosithatd onkorményzati tulajdonii lakéas szocialis helyzet
alapjan torténd bérbevételére
a.) Szerencs varos kozigazgatasi terliletén legaldbb 5 éves dallandd lakohellyel
rendelkez6 nagykoru jogosult, ha
b.) vele szemben kizar6 vagy korlatozo koriilmény nem all fenn.

9. §

(12) Nem igényjogosult — 1 évi jovedelmet figyelembe véve — jovedelmi viszonyai alapjan
az az igényld, ahol a csalad 1 fére jutd nettd atlagjovedelme eléri, vagy meghaladja az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegét.

(13) Nem igényjogosult — vagyoni viszonyai alapjan az az igényld, vagy a vele kozos
haztartasban €16 személyek koziil barki, aki

a.) lakassal, vagy 10 éven beliil épiilt és a tulajdonos altal bérbeadott, illetve eladott
lakéssal, beépithetd lakotelekkel,
b.) udildvel, iidiilotelekkel, pincével,
c.) bérlakassal rendelkezik, illetve rendelkezett €s arr6l lemondott, elcserélte.
(14) Nem igényjogosult — egyéb viszonyai, illetve magatartasa alapjan — az az igényld, aki
a.) kitiltas, kiutasitas hatalya alatt all,
b.) szabadsagvesztés biintetését tolti, illetve akinek
c.) bérleti jogviszonya sajat felrbhatdé magatartasa miatt sziint meg,
d.) rosszhiszemii jogcim nélkiili lakdshasznalo, illetve lakasfoglalo volt.

(15) A (2)-(3) bekezdésben foglaltakat onkdltséges bérbeadas alapjan igényelt lakasnal

nem koteles figyelembe venni.

10. §

A bérbeadas iranti igényt tordlni kell, ha

a.) a nyilvantartasba vételt kovetden keriil megallapitasra, hogy az igénylést vissza kellett
volna utasitani,

b.) az igénylével szemben kizar6 koriilmény all fenn,

c.) az igényld az igényjogosultsagot érintd adatok korében megtévesztd informaciokat kozolt,

d.) bejelentési kotelezettségének nem tett eleget,

e.) igénylési letétet nem fizette be, illetve a mellékleteket nem csatolta,

f.) az igényld lakést vasarolt, 6rokolt, ajandékba kapott, igényét dnkormanyzati bérlakassal
kielégitette.

11. §
Az igényléseket minden év marcius 15-ig meg kell Gjitani, csatolva az eléirt mellékleteket.
12. §
(4) A képviselO-testiilet altal jovahagyott névjegyzéken 1évd, szocidlis helyzet alapjan

Onkorményzati lakas bérbevételére jogosult igényldvel a bérbeadd a bérleti szerzédést 5
évre megallapitott hatarozott idére sz6ldan kdtheti meg.



(5) A bérbeadonak a hatarozott id6 lejartat megeldzé 30 napon beliil meg kell allapitania,
hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulé személynek
mindsiil-e.

(6) Raszorultsdg fennalldsa esetén, a bérld kérésére, a lakéasbérleti szerz6dést — a lejarat
napjan, de legkésobb az azt kovetd 15 napon beliil — Gjabb hatarozott idotartamra kell
meghosszabbitani.

(7) Ha a bérl6 a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan nem mindsiil raszoruldé személynek,
akkor a bérbeadassal hasznosithato lakasra vonatkozo feltételeket kell alkalmazni.

(8) A bérbeado jogosult évente adatszolgaltatast kérni a bérl6tdl, illetve ellendrizni az abban
foglaltak valodisagat.

13.§

A képviseld-testiilet a szocidlis és egészségiigyi bizottsaga javaslata alapjan — évenként —
névjegyzéket allit Ossze, mely a szocialis alapon lakashoz juttatandokat tartalmazza. A
névjegyzékre annyi szdmu igénylét vesz fel, amennyi az adott iddszakban varhatoan
megiiresedd és bérbeadas utjan hasznosithatd lakasszam.

14. §
A megiiresedett és bérbeadhato lakast a névjegyzéken elsd helyen 1év részére ajanlja fel.
15. §
(5) Az igényld részére olyan szobaszamu lakas adhato bérbe, amely a lakasigénye mértékét
nem haladja meg.

(6) A raszoruld személyeknek bérbeadhatd lakds nagysaga — az egyiitt koltozd személyek
szamatol fiiggden — a kovetkezo:

1 szoba 1-3 16
2 szoba 2-4 16
3 szoba 3-5 16

3 szobésnal nagyobb 4 f6n¢él tobb.
Nem szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei '
16. §

(1)a.) Aziiresen allo, illetéleg megiiresedett 6nkormanyzati bérlakasokat — a szocialis
alapon hasznosithatd, valamint kozérdekii elhelyezés céljara sziikséges lakasok
kivételével — a bérbeado koteles palyazatra meghirdetni.
b.) A kozérdekl elhelyezés esetén a bérld személyének kijeldlése, valamint a bérbeadas
feltételeinek meghatarozasa a polgarmester jogkorébe tartozik.

(2) Onkormanyzati lakas csak annak a lakassal nem rendelkezd csalddnak (személynek)
adhat6 bérbe, aki e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeknek megfelel, €s a csalad
igazolt jovedelme figyelembevételével képes a havi lakbér és koziizemi dijak fizetésére,
valamint elGtakarékossagra .

! Beiktatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61.
? Kiegészitette: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t51.



Koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasok’
17. §

(7) A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kell
a.) a meghirdetett lakds miiszaki jellemzdit, fekvését, pontos cimét,
b.) a lakés lakbérének Osszegét,
c.) arendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett

lakas esetén az elvégzendd munkak megjelolését és koltségeit, valamint

d.) a palyazat benyujtasanak hatdridejét.

(8) *A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kell azt is, hogy a palyazok koziil az részesiil
elényben, aki vallalja a lakbér eldzetes egydsszegli megfizetését a meghirdetett — legaldbb
6 havi — 0sszeghez képest hosszabb idétartamra szoldan.

(9) *Az (1) bekezdés szerint elGzetesen egy Osszegben megfizetett lakbér beszamitasa a
bérleti jogviszony megsziinését kozvetleniil megel6z6 idészakban torténik.

18. §

A bérbeado a palyazati hirdetményt a lakds megiiresedésétdl, - a bérbeadas céljara épitett
lakasok esetében — a hasznalatbavételi engedély kiadasatol szamitott 30 napon beliil
kateles kifliggeszteni, a palyaztatas napjat megel6z0 legalabb 8 nappal.

Palyazni lakdsok esetében 20.000 Ft banatpénz megfizetése mellett lehet. A palyazok
adatairdl a bérbead6 tajékoztatast nem adhat.

A palyazatok elbiralasa versenyeztetés utjan, nyilvanosan torténik. A licitalas alapja lakasok
esetén e rendeletben megallapitott lakbér dsszege. A licit 6sszege nem lehet kevesebb a
havi lakbér 20%-anal.

A palyazat nyertese az, aki a legmagasabb Osszegli havi lakbérre tesz ajanlatot. A bérbead6 a
banatpénz 0sszegét az esedékes bérleti dijba beszamitja.

A palyézat elnyerésére tobb, azonos sorrendben 1évé palyazo koziil a bérld személyét a
képviselo-testiilet valasztja ki. A bérbeadd ennek érdekében az azonos sorrendben 1€vo
palyazokat a benytjtasi hatarido lejartat kovetd képviseld-testiileti tilésre terjeszti be.

19. §

A bérbeadd a (4)-(5) bekezdésben meghatarozottak alapjan a palyazatot elnyert személlyel
koti meg a lakasbérleti szerzodést.

Amennyiben a palyéazat nyertese visszalép, ugy az éltala letétbe helyezett banatpénzt elveszti,
s a bérbeado jogosult a soron kovetkezd ajanlattevonek a szerz0dés megkotésére ajanlatot
tenni.

Visszalépésre a palyazat napjatdl szamitott 8 napon beliil van lehetdség.

Amennyiben visszalépés esetén a soron kovetkezd ajanlat §sszege tobb mint 20%-kal kisebb,
ugy a bérbeado6 jogosult a palyazatot eredménytelennek tekinteni, és 11j versenyeztetést
kiirni.

A nem nyertes palyazdknak a banatpénzt 24 6ran beliil kell fizetni.

Amennyiben két egymast kovetd palyazat sikertelen, Gigy harmadik alkalommal a licitalas
lefelé is torténhet, azonban az Onkormanyzatok bérlakas &allomanya ndvelésének

! Beiktatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61.

2 Modositotta: 1/2004. (I. 27.) sz. rendelet, hatalyos: 2004. II. 1-t61.

? Beiktatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61, masodik mondatat hatalyon kiviil helyezte:
1/2004. (1. 27.) sz. rendelet



tamogatasara kiirt palyazat keretében létesitett lakasok esetén az elsé évben nem lehet
kevesebb, mint az adott lakasra esd teljes beruhazasi koltség 2%-a."

20. §

Koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasként® hasznositott lakasra kotott bérleti
szerzddés csak hatarozott idore, legalabb 6 honapra és legfeljebb 10 évre szdlhat.

A meghatarozott idore sz616 lakasbérleti jogviszonyt legalabb 3 honappal megeldzden lehet
felmondani.

A bérbeadd a versenyeztetés soran felajanlott lakbért — a lakbéremeléshez aranyositva —
évente jogosult megemelni.

A meghatéarozott id6 lejarta utan ujboli versenyeztetésnél a volt bérldt — azonos Osszegii
ajanlat esetén — eldbérleti jog illeti meg.

Garzonhazként (fecskehaz) hasznositott bérlakasok

20/A. §°

A bérbeadd a nem szocialis elhelyezésként bérbeadhato — 40 m?-nél kisebb alapteriiletii
lakasokat — versenyeztetéssel fiatalok részére garzonhdzként (fecskehazként) hasznositja.
Garzonhézban (fecskehazban) elhelyezésre jogosult
az a hazastarsi vagy ¢élettarsi kapcsolatban €16, vagy legalabb 1 gyermeket egyediil neveld
35 év alatti fiatal, aki 6nall6 ingatlantulajdonnal nem rendelkezik,

keres® tevékenységet folytat (ideértve az anyasagi elladtasban részesiiloket is), vagy
valamely fels6foku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatoja,

lakascélu eldtakarékossagi szerzddéssel rendelkezik, kivéve a felséfoku oktatasi
intézmény nappali tagozatos hallgatoit. A lakascélu megtakaritdsoknak el kell érniiik
éves szinten a garzonhdzi lakas bekeriilési koltségének 5 %-at. Az el6takarékossagi
szerzOdést Magyarorszagon bejegyzett hitelintézettel vagy biztositotarsasaggal kell
megkotni, legalabb 5 évre, a bentlakas id6tartamara.

A garzonhéazban a bérleti id6 egy csaladd esetében maximum 5 év, 5 év utan a garzonhazat el
kell hagyniuk.

Abban az esetben, ha a hallgatéi jogviszony, vagy 90 napnadl hosszabb idére a
keresOtevékenység megszinik, 6 honapon beliil a lakast el kell hagyni. Ugyancsak el kell
hagyni a lakast a vallalt lakascélu eldtakarékossag nem megfeleld teljesitése esetén is. A
bérbeadot elhelyezési €s pénzbeni téritési kotelezettség nem terheli.

Abban az esetben, ha a feltételeknek megfeleld kelld6 szamu fiatal hézaspar/élettars
igényloként nem jelentkezik, a bérbeadd a lakast koltségelvii lakbér felszamitasaval
masoknak is kiadhatja.

A nem szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas irdnt benyujtott palyazatok elbiraldsara
vonatkoz6 eljaras azonos, egyebekben a névjegyzék Osszedllitdsara vonatkozd szabalyokat
kell alkalmazni.

! Kiegészitette: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t5l.
2 Modositotta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61.
? Beiktatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatélyos: 2003. XI. 1-t61.



21. §

Onkormanyzati bérlakast nem lakas céljara csak kivételesen — a képviseld-testiilet erre
vonatkoz6 dontése alapjan, az altala meghatdrozott személynek, vagy szervnek é&s
feltételekkel — adhato bérbe, kizarolag
a.) kozérdeki elhelyezés céljabal,

b.) hatarozott iddre, illet6leg
c.) meghatérozott feltétel bekdvetkeztéig.

A képviselo-testiilet kivételesen gy is donthet, hogy a lakéast nem lakas céljara hatarozatlan
id6tartamra adja bérbe. A hatdrozatlan id6tartamu bérbeadas feltételeként a lakas potlasat,
ennek modjat és hataridejét a bérlo részére eld kell irnia.

Onkorményzati bérlakds, vagy annak egy része nem lakas céljara torténd hasznositasa csak
abban az esetben engedélyezhetd, ha
a.) alakds nem szocialis alapon van bérbeadva,

b.) a bérbeadas idejébol tobb, mint 3 év hatra van,

c.) a folytatni kivant tevékenység teljes egészében kizarja a szomszédos lakasok bérldinek
zavarasat,

d.) a hasznalat nem kovetel meg engedélyhez kotott miiszaki atalakitést,

e.) a hasznositas nem jar csaladvédelmi érdekek sérelmével.

A bérlo
sajat hasznositas esetén az 4altala fizetett lakbér kétszeresét,
albérletbe adas esetén az 4ltala fizetett lakbér tizszeresét koteles megfizetni, s az erre

vonatkoz6 megallapodést megkotni.

A bérbeadd — lakds nem lakés céljara torténd hasznositasat megel6zéen — koteles kikérni a
szomszédos lakasok bérldinek, illetve tulajdonosainak véleményét.

22. §

(1) A képviselotestiilet jogi személyekkel megallapodhat abban, hogy megiiresedd
onkormanyzati bérlakasra bérlokivalasztasi jogot biztosit.

(2) A képviseldtestiilet egyszeri vagy tobbszori, legfeljebb hdromszori bérlokivalasztasi
jogot kizardlag hatarozott idére (3-6-9 évre), €s ezen beliil is meghatarozott feltétel
bekovetkeztéig biztosithat.

(3) A Dbérldkivalasztasi jog ellenértékét a felek — a mindenkori piaci viszonyok
figyelembevételével — megallapodasban hatarozzak meg.

(4) A bérlokivalasztasi jog ellenértékének alapja az adott lakas bekoltdozhetd forgalmi értéke.

(5) Mértéke
a.) egyszeres bérlokivalasztasi jog biztositasaért a forgalmi érték 1/3 része,

b.) kétszeres bérldkivalasztasi jog biztositasaért a forgalmi érték 2/3 része,
c.) haromszoros bérlokivalasztéasi jog biztositasaért a forgalmi érték egésze.

23. §

(1) Onkormaényzati tulajdonu lakasra bérldtarsi szerzddés a bérbeadast megeldzden, illetdleg
a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt is kotheto.

(2) Bérldtarsi jogviszony létesithetd a bérbeadd, a bérld és a leendd bérldtars egyezd
akaratnyilvanitasaval, irasba foglalt megallapodassal.

(3) Bérbeadd bérldtarsi szerzodést kothet a felek akaratdval egyezden, legalabb kozeli
hozzatartozoi kapcsolatban all6 személyekkel.



(4) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele
legalabb 2 éves életvitelszerl egyiittlakas.

(5) Versenyeztetés utjan szerzett bérleti jogra bérlétarsi jogviszony csak akkor 1étesithetd, ha
az 1j bérldtars kiillon nyilatkozatban véllalja a bérbeadd felé az eredeti kotelezettség
teljesitését.

24. §

Onkormanyzati tulajdonti lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, ©nalld
bérletként bérbe adni nem lehet.

A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban visszamaradt tarsbérlé részére, kérelmére ki
kell utalni.

A felek jogai és kotelezettségei
25. §

(1) Képviseld-testiilet felhatalmazza a bérbeaddt a bérbeado és bérld jogai €s kotelezettségei
vonatkozasdban a felek kozott 1étrejové megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a lakéasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles
¢letvitelszeriien a lakdsban lakni. A bérlé a lakasbdl torténd 2 hoénapot meghaladd
tavollétét, s annak iddtartamat koteles irasban a bérbeado részére bejelenteni. A bérld altal
bejelentett- kiillondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulményok folytatasa
miatt torténd -tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet
felmondani a szerzddést abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést menthetd okbol
mulasztotta el és errél a bérbeadét — felhivasara — irasban tajékoztatja.'

(3)A bérbeado a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil- ellendrzi. A
bérld arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni
koteles. Ez a rendelkezés megfelelden iranyadoé a rendkiviili karesemény, illetve a
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének
biztositasa esetén.’

26. §

Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiili hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a
lakasra megallapitott lakbérrel azonos Gsszegli hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére
fizetni.

27. §

A lakast jogcim nélkiil haszndlo az ilyen lakdshaszndlat kezdetétdl szamitott 6. honap elteltét
kovetd naptdl a lakasbol valo kikoltdzésig emelt hasznalati dijat akkor koteles megtizetni,
ha a bérbeadonak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, illetve a tv. 67., 75., 91. és 94. §-a
alapjan elhelyezésre nem tarthat igényt.

! Beiktatta a 18/2006. (V1.28) rendelet, hatalyos 2006. jinius 28-t6l
? Beiktatta a 18/2006. (V1.28) rendelet, hatalyos 2006. jilius 28-t61



A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol szamitott 6. honaptol a lakbér
kétszerese, ezt kovetden minden 6. honaptol a lakbér egyszeresével tovabb emelt Gsszeg.

A bérbeado az (1) bekezdésében emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalata
kezdetétdl szamitott 30 napon beliil koteles a lakéas kiiiritése irdnti peres eljarast
meginditani.

28. §

Onkorméanyzati tulajdonti lakdsba a bérld a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is
befogadhat6 személyeken tul, a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval senkit sem fogadhat be.

A lakasbérlet megsziinése
29. §

Onkormanyzati lakdsra hatdrozatlan iddre kotott bérleti szerzédést a felek kozos
megegyezéssel megsziintethetik.

30. §

(1) A bérld téritésre tarthat igényt, ha
masik onkorményzati lakast nem kér, illetve nem kap,
a lakast kitiritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas miiszaki allapotban a bérbeadd
részére atadja,
a bérbead¢ felé tartozasa nem 4ll fenn.
A térités mértékének szamitasanal a lakas komfortfokozata ¢és  alapteriilete
figyelembevételével az alabbi szorz6szam alkalmazando:

a.) Osszkomfortos lakasnal 2.000,- Ft/m’

b.) komfortos lakasnal 1.600,- Ft/m?

c.) félkomfortos lakasnal 600,- Ft/m’

d.) komfort nélkiilli  lakasnal 400,- Ft/m?
31. §

A bérbeado a bérldnek masik lakast adhat bérbe.

a a bérbeado a bérldnek a visszaadott lakasnal legalabb 1 szobaval kisebb, illetve alacsonyabb
komfortfokozat lakast ad bérbe, Gigy a bérlét a lakasokra e rendelet 30.§ (2)' bekezdése
figyelembevételével megallapithato téritési dijak kozotti kiillonbozet megilleti.

32. §

' Modositotta: 16/1995. (V. 24.) sz rendelet, hatalyos: 1995. V. 24-t61.



E rendelet 30. és 31. §-ban meghatarozott pénzbeli téritést a szerz0dés megsziintetését, illetve
megsziinését kdvetden attol a naptdl szamitott 15 napon beliil kell egydsszegben a volt
bérlo részére kifizetni, amikor a lakast
a volt bérld kiiiritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas miiszaki allapotban bérbeadd

részére visszaadta, és
a bérbeaddval szemben fenndllo tartozasat kiegyenlitette.

' Amennyiben a bérlé 0j lakas épitése miatt mond le allandé hasznalati jogarol, a lemondas
elfogadédsatol szamitott 1 évig — ideiglenes jelleggel, hatdrozott iddére szo6ld bérleti
szerz6dés alapjan — a bérleményét tovabb hasznalhatja.

2Amennyiben a bérlé Szerencs varos kozigazgatasi teriiletén megvalosuld lakasépités, vagy
vasarlas miatt lakasbérleti jogviszonyarol a (2) bekezdésben foglalt feltétellel mond le, a
lemondas elfogadasatol szamitott 15 napon beliil a pénzbeni térités 50%-anak kifizetésére
tarthat igényt. A téritési dijbol fennmaradd Osszeget a lakas 1 éven beliili kitiritését
kovetden veheti at, amennyiben a bérbeaddval fennallo kotelezettségeit rendezte, a lakast
bekoltozésre alkalmas miiszaki allapotban, a bérbeadonak atadta.

33. §

Onkormanyzati lakasra kotott bérleti szerzédés felmondasa esetén — amennyiben a bérld
részére cserelakast kell felajanlani — a bérbeadd a bérlével megallapodhat abban, hogy a
lakas biztositasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

A pénzbeli térités mértéke e rendelet 30.§ (2)* bekezdése figyelembevételével allapithaté
meg. Megfizetésére e rendelet 32.§-ban' foglaltakat kell értelemszeriien alkalmazni.

34. §

Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarélag masik lakasra cserélhetd, a bérld kérelmére, a
bérbeadd hozzdjaruldsaval. A lakéscsere nem érinti a lakasokra kotott bérleti jogviszony
id6tartamat.

35. §

A szerzO6dés megszliinése utan a lakdsban visszamarado személy — a tv. alapjan a bérleti
jognak a hatarozott id6 lejartaig valo folytatasara jogosultak kivételével — masik lakasra nem
tarthat igényt.

36. §

Ha tv. erejénél fogva a volt bérld vagy bérldtars koteles az Onkormanyzati bérlakas
elhagyasara, s elhelyezésérél a bérbeadd koteles gondoskodni, jogosult legalabb egy
szobas, olyan komfortfokozati lakasra, amelynek kordbban bérldje, illetve bérldtarsa
volt. Az elhelyezés az elhagyott lakds bérleti jogviszonyabol még fennallo idétartammal
azonos iddre szol.

Ezen elhelyezési kotelezettséget a bérbeadd 5 éven beliil koteles teljesiteni. Amennyiben a
jogosult az e rendeletben meghatarozott pénzbeni téritésre tart igényt, gy részére azt a
bérbeado 2 éven beliil kdteles megfizetni.

! Beiktatta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61.
? Médositotta: 16/1995. (V. 24.) sz rendelet, hatalyos: 1995. V. 24-t61.
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Ilyen cimen torténd elhelyezésénél a bérld koteles egy komfortfokozattal alacsonyabb értékii
lakast is elfogadni.

Nem jogosult elhelyezésére az, akinek barhol az orszagban bekoltdzhetd személyi tulajdont
lakéasa, vagy ugyanabban a helységben mas dnkorményzati bérlakdsa van. Erre nézve a
bérld koteles személyi feleldsségvallalasa mellett nyilatkozatot tenni.

37. §

A bérl6 a szocidlis alapon hatarozatlan idére bérbeadott lakas legfeljebb 50%-at — a bérbeado
eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval — lakas céljara albérletbe adhatja, kivételesen indokolt
esetben. A hozzajarulast a bérbeadotol — az albérleti szerzddés egyidejii becsatolasaval —
irasban kell kérni.

A bérbeadd az albérletbe adashoz csak akkor jarulhat hozza, ha a lakds nagysaga az egy
szobat meghaladja, s a bérlének indokolt okbol atmenetileg nincs sziiksége az egy szobat
meghalado lakrészre. A tavollét akkor indokolt, amig a bérlé azért van tavol, mert
gyogykezelésben részesiil,
katonai szolgalatot teljesit,
lakohelyén kiviil dolgozik, vagy tanul és ott nincs alland6 lakasa,
szabadsagvesztés biintetését tolti,

idiil, vagy csaladi koriilményei ezt indokoltta teszik.

Az albérletbe adas id6tartama nem lehet tobb, mint 3 év. Ezen idétartam alatt koteles a bérlo a
lakbér kétszeresét megfizetni. Ujabb hasznositisnal ismételten be kell szerezni a
bérbeadd hozzajarulasat.

A versenyeztetés utjan szerzett bérlemény egésze, vagy annak egy része albérletbe adhato.
Ilyen bérlemények esetében is érvényes a (3) bekezdésben meghatarozott lakbérfizetési
kotelezettség.

A bérbeaddi hozzajarulas nélkiil torténd albérletbe adas a bérleti jogviszony felmondasanak
alapjaul szolgal.

A bérbead¢6 a lakésbérleti szerz0dés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkiil visszamaradd
volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

A lakbér és a lakbértamogatas
38. §

(1) 'E rendelet hatalya ala tartozé, versenyeztetéssel koltségalapon meghatarozott lakbérii
lakasok bérleti dija havonta négyzetméterenként nem lehet kevesebb, mint 524,- Ft/m’.

(2)'E rendelet hatalya ala tartozo,

a) garzonhdzanként (fecskehdzként), vagy kozérdekli lakasigények kielégitésére bérbeadott
lakasok bérleti dijdnak mértéke legalabb havonta, négyzetméterenként 472,- Ft.

b) Szocialis elhelyezés céljara  hasznositott lakas  bérleti  dijdnak  mértéke
komfortfokozatonként, havonta, négyzetméterenként a kovetkezo:

e (sszkomfortos 250,
komfortos 200,
félkomfortos 150,

komfort nélkiili 100 Ft.

(3) Onkoltséges bérbeadassal hasznositott lakasnal a bérbeadd esetenként kozli a bért, s azt
évenként egy alkalommal modosithatja. Ha a bérlé a kozolt lakbért nem fogadja el, az a
lakasbérleti jogviszony felmondésanak alapjaul szolgal.

' Modositotta: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t61, valamint a 14/2005 (X.25) sz rendelet
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(4) Nem oOnkormanyzati tulajdonban 1év0 lakdsok bérbeadasanal a (2) bekezdésben
meghatarozott lakbérmértéket felsd hatarnak kell tekinteni.

(5) Sziikséglakas bérének fels6 hatara 10 Ft/m*/ho, also hatara nincs.

(6) ' Az dnkormanyzat tulajdondban, a Szerencsi Vérosiizemelteté Kht kezelésében 16v6,
szocialis elhelyezést szolgald, értékesitésre ki nem jelolt bérlemények lakbérének
mértéke a (2) bekezdésben meghatarozottak 50 %-a.

39. §

A lakbér mértékét — a lakés épiileten beliili fekvése, helyiségekkel valo ellatottsaga, illetdleg
fiitésmodja alapjan — csokkenteni lehet, ha a lakas

alagsorban (a lakoszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassadg 2/3-at meg
nem haladé mértékben a terepszint alatt) van,

3, vagy ennél tobbszintes lakoépiilet foldszintjén vagy I. emeletén van és valamennyi
lakdszoba ablaka az épiilet zart udvarara néz,

a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakdsban konyha
(fozoéfiilke) helyett f6z6szekrény, vagy flirdészoba helyett zuhanyzé (mosdo-) fiilke
van.

Az (1) bekezdés alapjan alkalmazhat6 csokkentés mértéke egyiittesen is legfeljebb 20% lehet.
A bérbeado altal kozolt lakbért a bérld csak szamitasi hiba, illetve a kozlés téves jogcime
miatt kifogésolhatja.
40. §

A szocialis helyzet alapjan bérelt lakas esetében a bérld a szocidlis torvény végrehajtasara
készitett helyi rendeletben meghatarozott feltételek esetén lakbértamogatasra jogosult.
A megallapitott lakbértdmogatas 6sszegét kozvetleniil a bérbeadd szamléjara kell atutalni.

41. §

A bérbead6 altal a bérld részére nyujtott kiilon szolgaltatas dijat a bérbeadd a mindenkori,
helyben kialakult hasznalati dijak figyelembevételével allapitja meg és kozli a bérlovel. A
hasznalati dij nem lehet tobb, mint a bérleti dij 20%-a.

Atmeneti rendelkezések
42. §

Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utaldskor lakéasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatosag javara, részére a
bérbeado legfeljebb egy lakdszobas, komfortos lakés bérbeadasat ajanlhatja fel.

A lakasra csak abban az esetben tarthat igényt, amennyiben az altala kapott pénzbeli téritést
egyOsszegben visszafizeti, az esedékesség évében érvényes pénzintézeti kamattal egyiitt.

A pénzbeni térités visszafizetése alol a képviselo-testiilet — indokolt esetben — felmentést
adhat.

II.

A helyiséghbérlet szabalyai

' Beiktatta: 38/2001. (XI. 30.) sz. rendelet, modositotta a: 21/2003. (X. 28.) sz. rendelet.
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43. §

A nem lakds céljara szolgaldo helyiség bérletének Iétrejottére, a felek jogaira ¢s
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell értelemszertien
alkalmazni.

44. §

A bérbead6 tires, nem lakds céljara szolgélo, altala kezelt helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatasa utan adhat bérbe.

45. §

A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell

a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvését (telepiilés, utca, hdzszdm), alapteriiletét,
rendeltetését, felszereltségi allapotat,

a helyiség felhasznalasanak céljat (iizlet, miihely, stb.), és az abban folytathatd
tevékenység megjelolését,

a bérleti szerz0dés — hatarozott idore, vagy meghatarozott feltétel bekdvetkezéséig tartd —
idotartamat,

a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leend6 bérlo altal sajat koltségen
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az esetleges
eredeti allapot helyreallitasi kotelezettségét,

a palyéazni jogosultak korét (egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, stb.),

a fizetendo bér mértékét,

a palyazati ajanlat benyujtdsdnak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét €s idépontjat.

A palyazati hirdetményt a helyben szokasos modon, legalabb 15 napig kifiiggesztve
kozszemlére kell tenni.

A versenyeztetés a havi bérleti dij figyelembevételével torténik, a hasznalatba adds nem lehet
kevesebb 6 honapi, s nem lehet tobb 10 évi idétartamnal.

46. §

A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell
a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély masolatat,
nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

Ha az eldirt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a palyazati kiirdst még egyszer meg
kell ismételni.

A palyazati tdrgyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palydzati ajanlatat az eldirt idében
¢s tartalommal benyujtotta.

A palyazok koziil az részesiil elényben, aki a legmagasabb bér megfizetését vallalja elére egy
évre. Ajanlat-egyezOs€g esetén az nyeri a palyazatot, aki a legmagasabb 0sszegli bér
egyOsszegli megfizetését a leghosszabb iddtartamra vallalja.

47. §

A bérbeadod a helyiséget a palyazati kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlonek atadni.
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A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt
hasznélatnak (tevékenységnek) megfeleld6 modon kialakitsa, felszerelje, illetve
berendezze.

48. §

A képviselotestiilet felhatalmazza a bérbeadot a bérbeadd és a bérld jogai és kotelezettségei
vonatkozasdban a felek kozott 1étrejovo megéllapodés tartalmanak meghatdrozésara.

49. §

A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségébe torténd befogadasahoz akkor adhat
hozzajarulast, ha
a bérld altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatott tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja és
felek bérldtarsi szerzodést kotnek.

50. §

A jogszerl haszndlat soran a tevékenység jellegének megvaltoztatdsahoz a bérbeado irasbeli
hozzajarulasa sziikséges. A tevékenység engedély nélkiili megvaltoztatdsa azonnali
felmondast vonhat maga utan, s az ujrahasznositas koltségei is a volt bérldt terhelik.

51. §

A bérld a helyiség bérleti jogat — a bérbead¢ irasbeli hozzédjarulasaval — masra atruhazhatja.

A helyiség bérleti joganak atruhazasarol szolo megallapodast — annak megkotésétdl szamitott
15 napon beliil — a bérld koteles a bérbeaddi hozzajarulas megadasa iranti kérelméhez
becsatolni.

A megéllapodéasnak tartalmaznia kell
a helyiség fekvését (telepiilés, utca, hazszam),

a helyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij 0sszegét,

az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

az atvevd nyilatkozatat arrol, hogy a bérbeadd altal a helyiség hasznalati értékéhez
igazodo, tjonnan kozolt bér megfizetését vallalja.

A bérbeaddi hozzajarulas nélkiil torténd bérleti jog atruhdzasa a bérleti jogviszony
felmondasanak alapjaul szolgal.

A bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevd
az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe iitkozik.

A bérbeado a hozzajarulas megadasat 6nkormanyzati érdekbol megtagadhatja, ha
telepiilésrendezési és —fejlesztési,
egészségvédelmi, vagy
egyeb okbol.

A bérbeadoi hozzajarulas feltétele

14



az esetleges dijhatralék, valamint
a kordbban versenyeztetés soran elért bérleti dij egyszeri éves 0sszegének egyetemleges
megfizetése,
A helyiség hasznalati jogat megszerzd az eredetileg megallapitott hasznalati id6tartamig
valhat jogszerii hasznalova.

52. §

Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 helyiség elcseréléséhez a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa
sziikséges. A kérelemhez a csereszerzddést a bérld koteles becsatolni.

A helyiség cseréjéhez a bérbeadoi hozzajarulas megtagadhato, ha
a cserehelyiség nem 4ll 6nkormanyzati tulajdonban,
a csere Onkormanyzati érdekeket sért.

A bérbeadoi hozzajarulas nélkiil végrehajtott csere a bérleti szerzddés felmondasanak alapjaul
szolgal.

A helyiségek bérleti joganak cseréje nem érinti a helyiségekre kotott bérleti jogviszony
iddtartamat.

A bérbeadoi hozzajarulas feltétele
az esetleges dijhatralék, valamint
a kordbban versenyeztetés soran elért bérleti dij egyszeri éves Gsszegének kiilon-kiilon

torténd megfizetése.

Hozzajarulas esetén az egyes helyiségekre fennalld bérleti jogviszonyok még hatralévo

tartamara az 0j bérlok bérleti szerzodést kotelesek kotni.

53. §

A helyiség palyaztatasara e rendelet 17-19.§-ban foglaltakat értelemszertien alkalmazni kell,
az alabbi eltérésekkel:

a banatpénz 6sszege 50.000 Ft.,

a licit 0sszege az éves bér 20 %-a.

I11.
Atmeneti rendelkezések
54. §

A bérbeadd a jelen rendeletben foglalt feltételek és kovetelmények figyelembevételével
feliilvizsgalja a mar nyilvantartott igényléseket, valamint a korabban elfogadott
névjegyzéket, 1994. marcius 31-ig.

A névjegyzéken ¢és a nyilvantartasban 1év0 igényldk koziil tordlni kell az igénylés
feltételeinek nem megfeleldket.

A végleges névjegyzékre felvettek koziil szocidlis bérlakasra csak e rendeletben
meghatarozott feltételekkel rendelkezd igényldk jogosultak.

55. §
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Olyan helyiség visszavétele esetén, melynél a jogszeri hasznalo igénybevételi dijat fizetett, a
térités Osszegét a bérld és a bérbeadd megallapodasa hatirozza meg. A térités Osszege
azonban nem lehet tobb, mint a befizetett igénybevételi dij.

56. §

'Ha a bérld lakasbérleti jogarél Szerencs véros kozigazgatasi teriiletén megvaldsuld
lakéasépités, vagy vdasarlds miatt mondott le, e rendeletben meghatarozott Osszegii
pénzbeli térités haromszorosara tarthat igényt.

A lemonddésért jard pénzbeli térités emelt 0sszege csak az 1993. december 31. napja eldtt
keletkezett, hatarozatlan ideji bérleti jogviszony esetén adhato.

57. §

A rendelet hatalybalépése elott keletkezett bérleti jogviszonynal a bérld a 38. § (2) bekezdése
szerint megallapitott kedvezményes lakbért koteles fizetni.

Ez a kedvezményes lakbér a bérlét minden feltétel nélkiil legkésobb 1998. december 31-ig
illeti meg. Ezt kovetden a bérbeadd jogosult onkoltséges lakbért kozolni, amennyiben a
bérld a szocialis bérlakasra jogosultsdg kdvetelményeinek nem felel meg.

Amennyiben a rendelet hatalybalépése elott keletkezett jogviszonynal a rendelet
hatalybalépését kovetden a kedvezményezett a bérleti jogviszony folytatasa, vagy
lemondas kovetkeztében valik a lakas bérlojévé, tigy a bérbeadd 6 honap utan
onkoltséges lakbért kozolhet, ha az uj bérld a szocialis helyzet alapjan nem jogosult
onkormanyzati bérlakasra.

Z4aré rendelkezések’
58. §

Ez a rendelet 1994. januar 1. napjaval 1¢ép hatalyba.

Rendelkezéseit a folyamatban 1€évé ligyekben az igényjogosultsagra, a lakasigény mértékére,
valamint a lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyes kérdésekre vonatkozd
eldirasokndl nem kell alkalmazni, arra a kordbbi szabdlyozas érvényes, amennyiben az a
bérldre nézve kedvezdbb.

Az 1j lakasbérek tekintetében — a versenyeztetett ¢s Onkoltséges lakasok lakbérét kivéve — a
rendelet eldirdsai 1994. julius 1. napjaval 1épnek hatalyba.

E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a lakasgazdalkodasra vonatkozo
modositott és kiegészitett korabbi helyi rendelet.

'Az onkormanyzat bérlakas allomanya novelésének tamogatasaval 1étrejott lakasokra
vonatkoz6 lakbére a lakdsok hasznalatba vételi engedélye kiadasat kovetd honap 1.
napjatol 1ép életbe.

'Ahol a rendelet szocialis és egészségiigyi bizottsagot emlit, ott szocialis bizottsagot,
bérbeado alatt pedig Szerencsi Varosiizemeltetd Kozhasznu Tarsasagot kell érteni.

Szerencs, 1993. december 15.

'Modositotta: 16/1995. (V. 24.) sz. rendelet, hatalyos: 1995. V. 24-t51
Beiktatta: 21/2003. (X.28.) sz. rendelet, hatalyos: 2003. XI. 1-t8], egyidejiileg a 16/2001. (V.24.) és a 38/2001.
(XI. 30.) sz rendelet hatalyat veszti.
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(Magda Gabor sk.)
polgarmester

(Dr. Biro Laszlo sk.)
jegyzd
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