SZERENCS VAROS (")NKORI\/IANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2020.(1.30.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletérol és elidegenitésérol
egységes szerkezetben a 17/2020.(V111.27.), a 17/2021.(1X.30.), a 18/2021.(X.28.),
valamint a 10/2022.(V1.28.) énkorményzati rendelettel

Szerencs Véaros Onkorményzata Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2), 4. § (3), 9.8 (1), 15.8, 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27. § (2),
33. 8 (3), 34.8 (1), (3), 36.8(2), 42.8, 53. §, 54. § (1), (2) és (3) bekezdeseiben kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva — a Jogi és Ugyrendi, valamint a Pénziigyi Bizottsag véleményének
kikeérésével — a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések és az adatvédelemre vonatkozé rendelkezések
1. A rendelet hatalya
1.8

A rendelet hatalya kiterjed a Szerencs Varos Onkorméanyzata  (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6, a rendelet 1. mellékletében szerepld lakéasokra
(tovabbiakban: bérlakés), valamint a nem lakéas célu helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

2.8

A tulajdonosi jogokat a Képviseld-testilet, valamint atruhazott hatdskorben a Polgarmester
gyakorolja. A rendelet hatalya ala tartozé lakdsok ¢€s helyiségek tekintetében a kezeldi és
bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a rendelet 3. mellékletében megjeldlt gazdalkodd
szervezetek gyakoroljak.

3.8

(1) A bérbeado, tovabba a bérbeadd nevében eljaro szervezet - jogszabaly keretei k6zott -
jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet
alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbeaddi hozzajarulasrol
val6 dontés érdekében a tudomaséra jutottak.

(2) Az Onkormanyzati tulajdonu lakdsokra és nem lakascélu helyiségre eldvasarlasi,
valamint vételi jogaval élni kivano személy koteles az elidegenitéssel megbizott személy
rendelkezésére bocsatani azon személyes adatait, melyek a tulajdonjog megszerzéséhez
szilkségesek, kulonos tekintettel az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges
adatokra.



(3) Mindazon szervek és személyek, akik az ©onkorméanyzati lakasok bérletével és
elidegenitésével kapcsolatban allampolgarok, szemelyek adataihoz hozzajutnak, kotelesek
ezeket az adatokat oly mddon kezelni, hogy azokhoz mas személyek ne juthassanak hozza.

Il. Fejezet
A lakésok bérbeadasanak jogcimei, szabalyai
2. A lakasok tipusai
4.8

Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 bérlakasok a lakas hasznositdsanak céljat tekintve
lehetnek:

a) szocialis bérlakasok

b) varosi érdekbdl, kozfeladatot ellatd személy részére bérbe adhatdé bérlakédsok
(tovabbiakban: szolgalati lakasok)

¢) piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakasok.

5.8

(1) Szocialis bérlakas palyazati eljarasban, kizarélag olyan szocialisan raszoruld személy
részére adhato bérbe, aki megfelel a szocialis bérlakéshoz jutas feltételeinek, valamint vallalja
a berlakas szocialis bérleti dijanak megfizetéseét.

(2) Szolgalati lakas a helyi tarsadalmi, kozossegi érdekek kielégitése, a varos szakember
sziikséglete biztositdsanak megkonnyitése érdekében adhatd bérbe, ha a bérbevevo vallalja a
bérlakas koltségalapu bérleti dijanak megfizetését.

(3) A piaci alapon megéllapitott lakbérii bérlakéas palydzati eljardsban, olyan személy

részére adhato bérbe, aki vallalja a piaci alapu bérleti dij megfizeteset.

3. Szociélis bérlakasok bérbeadasa
6.8

(1) Szocialis céluként meghirdetett bérlakas kizardlag raszoruld személynek adhatd bérbe.

(2) Szocialis koriilményei alapjan az a személy tekinthetd raszorulonak, aki legalabb egy
kiskora gyermeket nevel, a vele egylitt koltozore tekintettel az egy fére jutdé havi nettd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének 200%-at.

(3) Azonos feltételek fennallasa esetén, szocialis helyzete alapjan elényt élvez:

a) aki tobb kiskoru gyermek ellatasarél gondoskodik,

b) gyermekét egyediil neveld sziilo,

c) aki rokkant, munkaképtelen,
d) akinek csaladjaban tartosan beteg személy él,



e) az alacsonyabb egy fore esd jovedelemmel rendelkezd.

(4) Amennyiben a bérlé anyagi koriilményeiben olyan valtozas torténik, amely alapjan mar
nem tekinthet6 raszorulo személynek, ugy azt haladéktalanul koteles bejelenteni a
berbeadonak.

(5) Kétség esetén a bérbeadd igazolasok bekérésével ellendrizheti, hogy a bérld - a vele
egyiitt koltozore tekintettel - megfelel-e a (2) bekezdésben foglaltaknak.

7.8
(1) Nem jogosult szociélis céluként meghirdetett Gnkormanyzati bérlakas bérleti jogara:

a) akinek, vagy a vele -egyiitt kolt6z0 csaladtagjanak a tulajdondban, vagy
haszonélvezetében az orszag terlletén barhol lakéstulajdona van, illetve lakdingatlan
tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat 5 éven belul ingyenesen, vagy visszterhesen masnak
atengedte,

b) akinek, vagy a vele egylitt kolt6z0 csalddtagjanak a tulajdondban jelentés értékli
(1.000.000 Ft-ot meghaladd) ing6-, vagy ingatlanvagyon van,

c) akinek a bérleti jogviszonya megsziinését a birdsag 5 éven beliil jogerésen megallapitotta,

d) akinek az dnkormanyzattal szemben adotartozasa all fenn,

e) akiknél az egyiitt koltozé csaladtagokra figyelemmel a csalad egy fore esé nettd
atlagjovedelmének mértéke a kijelolést megel6z6é 3 hdnapban nem érte el az dregségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének 60 %-at.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja alkalmazasa alol Kivetelt képez az a banki hitel karosult
(torlesztd részlet felemelése miatt fizetésképtelenné valt lakastulajdonos), akinek ingatlana
arverezes utjan értékesitésre kertilt, és a birosag (jogerds itélettel) a lakasbol vald kikoltozésre
kotelezte.

8.8

A raszoruld személlyel kotott lakasbérleti szerzédés hatarozott iddre, legfeljebb 5 évre
szblhat.

4. Szolgélati lakasok bérbeadasa
9.8

(1) A véros szakember szlkséglete biztositasanak megkonnyitése, a helyi tarsadalmi,
kozosségi érdekek kielégitése érdekében, varosi érdekbdl, kozfeladatot ellatd személy részére
adhat6 bérbe szolgalati lakas, ha a bérld

a) az 6nkormanyzat vagy intézményének munkavallaldja,

b) a varosban miikddo, kozfeladatot, kozszolgaltatast ellatd intézmény, koltségvetési szerv,

100%- os dnkormanyzati tulajdonban 1év0 gazdasagi tarsasag munkavallaldja,

c) szolgalati jogviszonnyal rendelkez6 személy.



(2) A Polgarmester jogosult a hozzad érkezett kérelmeket rangsorolni és elbiralni. A
rangsorolas a kérelmek beérkeztetési ideje alapjan torténik. Ez aldl kivetelt képez a varos
kiemelt kozérdekili szakemberhianyanak betoltése vagy mérséklése.

(3) A palyazonak nyilatkoznia kell a kérelmében, hogy a bérleti szerzédés alairasaval
egyidejlileg a bérbeadd szamara megfizet 3 havi lakbérnek megfelelé nagysagli Osszeget,
mely a bérleti jogviszony megsziinését kovetéen a bérlonek visszafizetésre keriil, amennyiben
rendeltetésszertien hasznalja a lakéast, és a bérldi kotelezettségeinek eleget tesz.

10. 8

Nem jogosult szolgalati bérlakéasra, akinek ¢és vele egyiitt koltozé csaladtagjanak a
tulajdondban, vagy haszonélvezetében a varos kdzigazgatasi teriiletén lakdingatlan van, illetve
ilyen lakoingatlan tulajdonjogat, haszonélvezeti-, hasznalati jogat 5 éven belll ingyenesen,
vagy visszterhesen méasnak atengedte.

11. 8
A szolgélati lakésokra vonatkozo lakasbérleti dij mértéke a 2. melléklet tartalmazza.
12. 8

(1) Szolgélati lakasokra vonatkozo lakasbérleti szerzédés legfeljebb a bérld szolgalati
lakasra valo jogosultsagot megalapozé jogviszonya idejére kothetd, amennyiben a jogviszony
megsziinik, gy az megsziinteti a lakasbérleti szerzédést is (bonto feltétel).

(2) A szolgélati lakés bérloje koteles 15 napon beliil irasban bejelenteni foglalkoztatasi
jogviszonyanak megsziinését.

5. Piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakasok bérbeadasa
13.§

(1) Piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakas azon palyazo részére adhato bérbe, aki olyan
igazolt jovedelemmel rendelkezik, amely biztositja, hogy a lakbér havi 6sszege nem haladja
meg a csalad 6sszjovedelmének 25%-at, és a palyazo vallalja, hogy legaldbb 6 havi bérleti
dijat a szerzédéskotéskor elére megfizet.

(2) Piaci alapon megallapitott lakbérti bérlakas 3 évre adhaté bérbe.

(3) A piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakésok bérleti dijat a 3. melléklet tartalmazza.

(4) Piaci alapon megallapitott lakbérti bérlakasok bérbeadasara vonatkozd eljaras
lefolytatasara akkor keriil sor, amennyiben az megiiresedett bérlakas bérl6jét a szolgalati
lakasra vonatkozo eldirasok alapjan nem lehet kijelolni.

14. 8

Nem jogosult piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakas bérleti jogara:



a) akinek, vagy a vele egyiitt koltoz6 csaladtagjanak a tulajdondban, vagy
haszonélvezetében az orszag terlletén barhol lakastulajdona van, illetve lakoingatlan
tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat 5 éven belul ingyenesen, vagy visszterhesen masnak
atengedte,

b) aki korabban ugyanezen jogcimen bérlakasnak bérléje volt, ideértve azt is, aki ilyen
bérldvel egyiitt koltozo csaladtag volt, illetve ilyen személy kozeli hozzatartozoja.

15. 8

(1) A piaci alapon megallapitott lakbérii beérlakasok palyazati felhivasat a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan legaldbb 8 napra ki kell fliggeszteni, valamint az Onkorméanyzat
honlapjan legalabb 8 napra meg kell jelentetni.

(2) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas pontos cimét, alapteriletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
b) a bérbeadas id6pontjaban a lakasra érvényes bérleti dij mértékét,
c) a lakéas bérbeadasara vonatkozo egyéb feltételeket,

d) a palyazat tartalméara vonatkoz6 kdvetelményeket,

e) a meghirdetett lakas megtekintésének idopontjat,

f) péalyazat elbirdlasanak jelen rendelet szerinti szempontjait,

g) palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét,

h) palyazat elbiralasanak idejét, kdzlésének maodjat.

(3) A palyazatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a vallalt egyosszegli befizetésre vonatkoz6 ajanlatot, amely legalabb 6 havi lakbérnek
megfeleld 0sszeg,

b) az 6vadék megfizetésére vonatkozd nyilatkozatot,

c¢) a palyazo és a vele egyiitt koltozok személyi adatait,

d) a palyaz6 ¢és a vele egyitt koltoz0k munkaviszonyanak igazolasat,
e) a palyazo és a vele egyiitt koltozok jovedelmérdl szol6 igazolasokat,

f) a palyazat elbiralasanal eldnyként figyelembe vehetd koriilmények leirasat, igazolasat,

g) palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(4) A bérlakas bérleti jogat az nyeri el, aki elére tobb havi bérleti dij megfizetését vallalja.
Ennek egyenldsége esetén a palyazat elbiralasakor eldnyben részesiil az alabbi sorrendben az
a palyazo, aki

a) tobb kiskoru eltartasarol gondoskodik,

b) magasan képzett szakember, akinek letelepedése és elhelyezése a varos érdekeit
szolgélja,

c) olyan hazaspar, ahol mindkét fél 35 évnél fiatalabb,

d) aki csaladjanak az egy fore es6 havi jovedelem alacsonyabb.

rrrrr

amennyiben a palydzatban vallalt bérleti dij, valamint 6vadék el6refizetése megtorténik. A
hatarid6 a palyazo hibajabol bekovetkezett eredménytelen eltelte esetén a bérbeadd jogosult a
kovetkezd legkedvezdbb ajanlatot tevével bérleti szerzodést kotni.



6. A bérleti szerz6dés tartalma
16. 8

Onkormanyzati bérlakasra kotott bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) a bérlakas dnkormanyzati tulajdonara torténd utalast,

b) a bérlakasnak e rendelet szerinti tipusat,

c) a bérlakas azonosit6 adatait (cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete, komfortfokozata)

d) a bérlo (bérldtars) személyazonosito adatait,

e) a bérlet id6tartamat,

f) a lakbér 0sszeget, és a bérbe add altal nyujtott kiilén szolgaltatast, annak dijat, a lakbér és
a kulon szolgaltatas dijanak fizetési modjat, emelésének feltételeit,

g) bérlo lakasfenntartassal, allagmegovassal kapcsolatos feladatait,

h) bérlé bejelentési kotelezettségét a sajat tulajdont lakasvasarlasrol, lakasépitésrol,
valamint a lakésszerzes jogkdvetkezményeit,

i) azt, hogy a bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Ltv. és a Rendelet
szabalyai az iranyadok,

j) a hasznalt bérlakés bérbeadasakor azon kikdtést, hogy a bérld a bérlakast megtekintette és
az altala ismert allapotban veszi bérbe, igy a bérbeadd nem felel a bérlakas azon hibaiért,
hidnyossagaiért, amelyeket nem ismer,

k) a bérlo kotelezettségét a lakdsbérleti jogviszony megsziinése esetén,

1) azt, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a
bérlakasban lakni, és az Ltv-ben foglalt kikotéseket azzal, hogy ezen rendelkezések
megszegése felmondasi ok,

m) bérbeadd azon jogosultsagat, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt - a bérld
szllkségtelen héaboritasa nélkiul — évente, a Ltv-ben foglaltak alapjan legaldbb egyszer
ellendrizheti bérld rendeltetésszerti lakashasznalatat, a szerzdédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését, a lakas, az épiilet miiszaki allapotat, stb. melyet bérl6 tiirni koteles. Az ellendrzés
megakadalyozasa felmondasi ok.

I11. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony megsziinése
7. A bérlakas visszaadasanak szabalyai
17. 8

(1) A bérld a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a bérlakast
tisztan, egyszeri festéssel, a bérld karbantartasi feladatai koz¢ tartozd hidnyossagok potlasaval
koteles a bérbeadd részére atadni, melyrdl atadas-atvételrdl jegyz6konyv késziil.

(2) Az atadas-atvételi jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

a) a kozmiivek mérdorainak allasait,

b) arra vald kotelezettségvallalast a bérld részérdl, hogy a jegyzokonyvben foglalt
Oraallasoknak megfeleléen kozmiitartozasat rendezi a kozmiszolgaltatoknal, miutin a
bérbeadd eljar a kozmiszolgaltatoknal a fogyasztd személyében torténd valtozassal
kapcsolatban,



¢) azon hidnyossagokat, amelyeknek megsziintetése bérld kotelessége,

d) leltar szerint atadott ingosagok visszavetelét,

e) amennyiben a bérlének a bérlakéds leadasakor lakbér és egyéb dij hatraléka van, a
bérl6 hatralék megfizetésere vonatkozé nyilatkozatat.

(3) Amennyiben a bérlakast a bérlé bérbeadonak nem az (1) bekezdésben foglaltaknak
megfeleld allapotban adja at, illetve - hataridé megjel6lés mellett - hataridében nem sziinteti
meg a felmeriilt hidnyossagokat, a munkalatokat bérbeadd bérlé helyett terhére,
haladéktalanul elvégezteti. Az elvégzett feladatok koltségeit bérbeadd a Ptk-ban foglalt
szabalyok szerint érvényesiti.

(4) Amennyiben bérlé a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetd napon a bérlakast
bérbeadd részére nem adja at, a lakéasbérleti jogviszony megsziinésének napjatol jogcim
nélkuli lakashasznaldva valik.

8. A lakésbérleti jogviszony felmondasa
18. 8§

(1) Fel lehet mondani azon bérld lakasbérleti jogviszonyat:

a) akinek 1 honapot meghalado mértékii lakbérhatraléka keletkezett, és azt a megadott
hataridon beliil, a felszolitas ellenére sem fizette meg.

b) aki - vagy a vele egyiittlako személyek - a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az
egyuttelés kovetelményeivel ellentétes, megbotrankoztatd, vagy a kdrnyezetét sulyosan
zavaré magatartast tandsitanak.

c) aki - vagy a vele egyuttlaké személyek - a bérlakast, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségeket nem rendeltetésszeriien hasznaljak.

(2) A felmondast kovet6 1 honapon belll kezdeményezni kell a jogcim nélkdli
lakashasznalat megsziintetését és kiliritését.

9. A jogcim nélkuli lakashasznalat
19. 8

Ha a bérleti jogviszony megsziinése utan olyan személy marad a bérlakéasban, aki a bérleti jog
folytatasara nem jogosult, ra a jogcim nélkili lakashasznaléra vonatkozo6 rendelkezéseket kell
alkalmazni.

20. §

A bérlakésra vonatkozo bérleti szerzdédés megsziinése utan a lakasban marado, €s a lakast
jogcim nélkiil hasznald a lakbérrel azonos mértékii lakashasznalati dijat koteles fizetni, mely
két honap elteltével kétszeresére, majd Ujabb negy hdénap elteltével haromszorosara
emelkedik.



IV. Fejezet
Befogadas, bérldtarsi szerzddés, albérlet szabalyai
10. Bérlakasba torténd befogadas
21.8

(1) Az dnkormanyzati lakasba az Ltv. alapjan befogadhat6 személyeken kivil a bérbeado
irasbeli hozzajarulasaval csak a bérld testvérét, valamint nagysziil6jét lehet befogadni,
amennyiben

a) a befogadni kivant nagysziil6 egyediilallé nyugdijas,

b) a befogadni kivant testvér kiskoru, €s nevelésérol, eltartasarol a bérld gondoskodik.

(2) A befogadéashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet irdsban kell benyujtani, melyhez
csatolni kell:

a) a bérl6 nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az 6nkormanyzati lakasba 3 napon beliil
bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja és

b) a befogadott személy arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleti szerzddés
megszinésekor az dnkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

(3) Az dnkormanyzati lakéasba torténd befogadast meg kell tagadni, ha
a) a bérldnek dijtartozasa van,

b) ha a befogadassal az egy fore esé szobanagysag a 6 m? ala csokken,

11. Bérlotarsi szerz6dés
22. 8

(1) A bérlakasban lako bérld kérésére a lakasba koltozo sziildjével, vagy gyermekével
bérlotarsi szerzodést lehet kotni, kivéve, ha mar van bérlotars.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozottakon tilmenden bérldtarsi szerzdédést kdtni nem lehet.

V. Fejezet
A lakésbérletre vonatkozo egyéb szabalyok
12. A lakbér
23. 8
(1) Onkormanyzati lakas bérldje e rendeletben meghatarozott mértékii lakbért koteles
fizetni. A lakbér a lakashasznalat és a lakashoz biztositott felszerelési targyak hasznalatanak

koltségeit tartalmazza. A lakbér a targyho 15. napjaig esedékes, melyet egy 6sszegben a
bérbeado altal meghatarozott szamlaszamra kell befizetni.



(2) A lakbérek mértékét évente, az adott év februar 28. napjaig felul kell vizsgalni.
Amennyiben a lakbér mértéke valtozik, ugy azt az adott év aprilis 1. napjatol kell alkalmazni.

13. Az Gvadek
24. 8

(1) Az onkormdnyzati bérlakassal Osszefiiggd lakbér, valamint a lakas rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasahoz sziikséges koltségek biztositasara a leendd
bérld — kivéve a szocidlis bérlakéds bérldjét — a szerz6dés megkdtésekor ovadékot koteles
fizetni.

(2) Az 6vadékot a leendd bérlé a bérbeadd altal meghatarozott szamlara fizeti meg. Az
o6vadék mértéke szolgalati lakads esetén a szerzddés megkotésekor irdnyadd haromhavi
lakbérnek megfeleld 6sszeg, mig pici alapon meghatarozott mértéki lakbér esetén a bérlo altal
tett vallalas szerinti, de legalabb hathavi lakbérnek megfelel6 osszeg.

(3) Amennyiben a Bérbeadonak a Bérldvel szemben a bérleti jogviszonnyal dsszefiiggésben
(bérleti dij, lakas rendbetétele, kartérités) kovetelése all fenn, ugy Bérbeadd jogosult a
Bérlével szemben fennallo kovetelését az dvadék dsszegébdl kozvetleniil kiegyenliteni.

(4) A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadékbol kozvetlenil a kdzizemi szolgaltatd felé
kiegyenliteni a Bérlot terheld, de altala megfizetni elmulasztott kéziizemi dijakat.

(5) Amennyiben a Bérbeado6 az 6vadék 6sszegébdl a meghatarozott jogcimeken felhasznalni
kényszeriil, ugy a Bérl6 a Bérbeado felszolitasara 15 napon beliil koteles az 6vadékot az
eredeti meghatarozott 0sszegig feltdlteni. A feltdltési kotelezettség elmulasztasa esetén a
Bérbeado a bérleti szerzédést felmondhatja.

(6) A fel nem hasznalt 6vadék Osszege a Bérld részére visszafizetésre keriil a bérleti
jogviszony megsziinésekor.

(7) Amennyiben a nem rendeltetésszeri hasznalatbol eredéen a bérld kart okozott és az
6vadékosszege ezt nem fedezi, a bérlé koteles a karokat megtériteni.
VI. Fejezet
Lakas atalakitasa, korszertisitése
14. A lakas atalakitasa, korszertisitése a szerzodo felek megéllapodasa alapjan
25. §
(1) A bérbeadd — elbzetesen és irasban — hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a lakast

atalakitsa, korszerlsitse, feltéve, hogy a bérl6 a munkdk elvégzésének koltségét teljes
egészében magara vallalja és a munkak elvégzésének titemében fedezi.



(2) A bérl6 — a hozzajarulas megadasarol szol6 dontését megel6zéen — koteles benydjtani az
altala elvégezni kivant munkak tervezett koltsegét (a részletes koltsegvetést) és a munka
jellegétdl fiiggden az arra vonatkozo engedélyeket, tervet, miiszaki leirast, valamint irasbeli
nyilatkozatat a koltségek viselésérdl.

(3) A bérbeadd a kért hozzajarulas megadasat az Onkormanyzat érdekére tekintettel akkor
tagadhatja meg, ha a lakas atalakitasa jelent6s mértékben kedvez6tleniil érintené, befolyasolna
a lakas tovabbi hasznositasat, illetve a bérld kiilon felhivasra sem nyujtja be a (2) bekezdésben
meghatarozottakat.

(4) A bérbeadd hozzajarulasaval elvégzett atalakitas, korszerlisités esetén a bérld jogosult a
szamlaval igazolt és a bérbeadd Aaltal elfogadott koéltségeinek — az elvégzett munka
mindéségéhez viszonyitott — elismerésére. Erre Ugy kertlhet sor, hogy a bérbeadd az elismert
0sszeg kiegyenlitéséig 50 %-os mértékben mentesiti a bérlot lakbérfizetési kotelezettsége alol.

(5) A koltségek elszamolasardl — vegszamla alapjan — a bérbeado6 jegyzokonyvet koteles
késziteni, melyhez csatolni kell a (2) bekezdés szerinti dokumentécidt, a bérbeadé megadott
hozzajarulasat és a jegyzokonyvben rogziteni kell az elvégzett munkaval kapcsolatos
legfontosabb megallapitdsokat, kiilonos tekintettel a megfogalmazott mindségi kifogasokra és
— ennek figyelembe vételével — az elvégzett munkak bérbeadd altal torténd elismerésére,
annak 0sszegére, a bérld ezekre tett észrevételeire.

(6) Ha a bérbeadd — a benyujtott iratok alapjan — 30 napon bell, irasban nem nyilatkozik a
kért bérbeaddi hozzajarulas megadasarol, (gy a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(7) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeado6i hozzajarulas nélkiil végzi el, a

bérbeadod kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.
VII. fejezet
A helyiségek bérbeadasa
15. A helyisegek bérbeadasanak szabalyai
26. 8

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyisegek (tovabbiakban: helyiseg) bérletének létrejottére,
a felek jogaira, kotelezettségeire, - a helyiségekre vonatkoz6 specialis szabalyok kivételével -
a lakasbérlet szabalyait kell értelemszertien alkalmazni.

(2) Meghatarozott celra épilt helyiséget, es hozza tartozo ingatlanrészt mas célra bérbe adni
nem lehet.

27. 8

(1) A bérbead0 - ha a bérld az e rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja - a helyiség
egy részének meghatarozott idére sz616 albérletbe adasdhoz hozzéjérulhat.

(2)Az albérleti szerzédéshez torténd hozzédjaruldst a bérbeadd a helyiség bérleti dijanak
madositasahoz kotheti.
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(3) A hozzajarulés feltétele:

a) a bérl6 a bérbeado altal meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetését vallalja;

b) annak kikotése, hogy az albérld a helyiségrészt a szerzddés idOpontjanak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkil Kidriti és a tulajdonossal szemben semmiféle tovabbi igényt
nem érvényesit,

¢) a bérlé nem rendelkezik bérleti dij hatralékkal.

(4) Amennyiben a bérlé a hozzéjarulas feltételeit nem vallalja, gy a bérbead6 az albérletbe
adashoz a hozzajarulast megtagadja.
VIII. Fejezet
Lakéasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos szabalyok
16. Lakasok elidegenitésének szabalyai
28. 8

(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakas értékesitése esetén az eldvasarlasi jog megallapitasara
az Ltv. rendelkezését kell alkalmazni.

(2) A forgalmi értéek megallapitasa az 6nkormanyzat vagyonrendeletében foglaltak szerint
torténik.

29. 8

(1) Az elévasarlasi jog jogosultja altal kedvezményesen vasarolt lakasra elidegenitési és
terhelési tilalmat kell a szerz6désben kikotni, és az ingatlan-nyilvantartasba az 6nkormanyzat
javara bejegyezni.

(2) Részletre vétel esetén az (1) bekezdésben foglalt elidegenitési és terhelési tilalom a
részletfizetés idOtartamara, illetve a vételar teljes kiegyenlitéséig szolhat.

(3) Ha az elovasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel vasarolt lakas tulajdonjogat
atruhazza, vagy elcseréeli az elidegenitési és terhelési tilalom fennélldsa alatt, ahhoz csak
akkor adhaté meg a hozzajarulas, ha a részére megallapitott kedvezményt visszatériti az
onkorméanyzat javéra, illetve a fennalld veételarhatralékot kedvezmény levonasa nélkil teljes
0sszegben megfizeti.

30. §

Az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok ertékesitésere a vagyonrendeletben foglalt
szabalyokat kell alkalmazni.
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17. Helyisegek elidegenitésének szabalyai
31.8
Az dnkormanyzat tulajdonaban all6, nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
esetén az Ltv. és a vagyonrendelet rendelkezeseit kell figyelembe venni.
X. Fejezet
Z&ro rendelkezések
32. 8
(1) A Rendelet 2020. marcius 1. napon Iép hatalyba.

(3) A rendelet 9-12. §-ban szabalyozottak csak a rendelet hatalyba lépését kovetSen
keletkezett bérleti jogviszonyra vonatkoznak.

(2) Hatalyat veszti Szerencs Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete az dnkormanyzat

tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szold 8/2009. (11.12.) dnkorméanyzati
rendelet.

Szerencs, 2020. januar 30.

dr. Barva Attila Nyiri Tibor
jegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék:
Szerencs, 2020. januér 30.

dr. Savel Kata aljegyz6
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1. melléklet az 1/2020.(1.30.) 6nkorméanyzati rendelethez

Lakasok megnevezeése

Vagyonkezeld és bérbeadd

Zoldfelilet kelezo

Szerencs, Ondi u. 10/A.
épllet
(10 db. lakas: 2 db 35 m?-es,

2 db 47 m?-es 2 db 74,5 m?-
es, 4 db 86,5 m*-es)

Szerencsi Varosiizemeltetd
Non-profit Kft.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

Szerencs, Ondi Ut 10/B.
épllet (Garzonhaz)

11 db 38 m*-es lakas)

Szerencsi Varostuzemelteto
Non-profit Kft.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

Szerencs, Szabadsag u. 1.,
illetve 1/A.

Szerencsi Varosiizemeltetd
Non-profit Kft.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

Szerencs-Ond, Fo u. 112.

Szerencsi Varosiizemeltetd
Non-profit Kft.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

2. melléklet az 1/2020.(1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Szocialis bérlakas havi bérleti dija

dsszkomfortos lakas 250 Ft/m?
komfortos lakas 200 Ft/ m?
Félkomfortos lakés 150 Ft/ m?
komfort nélkiili lakas 100 Ft/ m?

2. Szolgalati lakasok havi bérleti dija: 850 Ft/ m*!

3. Piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakasok havi bérleti dija: 950 Ft/ m*

! médositotta: 10/2022.(V1.28.) 6r, hatalyos 2022. 07.01-t51
2 modositotta: 10/2022.(V1.28.) 6r, hatalyos 2022. 07.01-t61
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3. melléklet®*° az 1/2020.(1.30.) énkorményzati rendelethez

Nem lakas céljara Uzemelteté Karbantart6 Zoldfelulet kezelé
szolgald helyiségek
megnevezese

Néphéaz Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
, Varosiizemelteté Non- Varosiizemelteté Non- Non-Profit Kft.

Szerencs, Kossuth tér 1. Profit Kft. Profit Kft.

Kulcsar Anita Szerencsi Szerencsi

Sportcsarnok Varosiizemelteto Non- Varosiizemeltetdo Non-

Szerencs, Rakadczi u. 100. Profit Kft. Profit Kit.

Ifj. Tatay Zoltan Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda

Sporttelep Varosiizemelteto Non- Varosiizemeltetdo Non- Non-Profit Kft.

Szerencs, Malom Gt Profit Kft. Profit Kft.

Szerencsi Fiird6 és Szerencsi Szerencsi Szerencsi

Wellnesshaz Varosiizemelteté Non- Varosiizemelteté Non- Varosiizemeltetd Non-

Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, Rakoczi u. 94.

Rakoczi var, varkert

Szerencsi Miivelddési

Szerencsi Miivelddési

Szerencsi Varosgazda

Kodzpont Kozpont Non-Profit Kft.
Huszarvar Hotel Szerencsi Szerencsi
Varostizemeltetd Non- Varostizemeltetd Non-
Profit Kft. Profit Kft.

Zempléni Mlzeum

Zempléni Mlzeum

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencs, Kossuth u. 4.
(Civilhaz)

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Vilagorokségi Kapuzat és

Szerencsi Miivelddési

Szerencsi Mivel6dési

Szerencsi Varosgazda

Turisztikai Fogaddépilet Ko6zpont Ko6zpont Non-Profit Kft.
Szerencs, Nagyvarad tér
2/B.
Szerencs, Rakoczi u. 51. Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
Varosiizemelteté Non- Varosiizemelteté Non- Non-Profit Kft.
Profit Kft. Profit Kft.

® A mellékletet mddositotta: 17/2020.(V111.27.) 6r., hatalyos: 2020. augusztus 28.
* A mellékletet modositotta: 17/2021.(1X.30.) 6r, hatalyos: 2021. oktéber 1.
> A mellékletet médositotta: 18/2021.(X.28.) ér, hatalyos: 2021. oktéber 29.
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Szerencs, Rakoczi u. 63. Szerencsi Szerencsi Szerencsi
foépiilete Varosiizemeltetdo Non- Varosiizemeltetdo Non- Varosiizemelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.
Szerencs-Ond, Fo u. 112. Szerencsi Szerencsi Szerencsi
Orvosi rendelé Vérosﬁzen_lelteté Non- Vérosﬁzen_lelteté Non- Vérosﬁzen_lelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, Rakoczi u. 99.
»R” épllet

Szerencsi Miivel6dési
Kdzpont és Konyvtar

Szerencsi Miivel6dési
Kdzpont és Konyvtar

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencs, Keleti
Ipartelep, Tanmiihely,
Miihely

Szerencsi
Varosiizemelteté Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemelteté Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Szerencs, belterileti,
2023/31. hrsz-u
ingatlanon 1év6 volt
Cukorraktar

Zempléni Mazeum

Szerencsi Varosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencsi Varosgazda
Non-Profit Kft.

Raktar (bator): Szerencs,

Szerencsi Polgarmesteri

Szerencsi Polgarmesteri

Szerencsi VVarosgazda

Pincesor, 794/2 hrsz-i Hivatal Hivatal Non-Profit Kft.
szamon nyilvantartott.

Szerencs, Jokai Ut 2. Szerencsi Szerencsi Szerencsi

(I. haziorvosi rendelé és =~ Varosiizemelteté Non- Varosiizemelteté Non- Varosiizemeltetd Non-
kivett lakohaz, udvar) Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, belterilet
2023/29. hrsz-u
ingatlanon 1évé alatt
kazanhaz, 2
gyarkémény,
sziruptartaly

Szerencs Varos
Onkorményzata

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencs 2024 hrsz.-U

Zempléni MUzeum

Szerencsi Varosgazda

Szerencsi Varosgazda

Cukormuizeum Non-Profit Kft. Non-Profit Kft.
Szerencs, beltertlet Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
2023/15 hrsz-u Varostuzemelteté Non- Varostuzemelteté Non- Non-Profit Kft.
ingatlanon 1évé volt Profit Kft. Profit Kft.
cukorgyari foporta és
iizemorvosi rendelo
épullete
Simai Ifjuségi Tabor és Szerencsi Szerencsi Szerencsi
Vendéghaz, Sima, Fé at | Varosiizemelteté Non- Varoslizemelteté Non- Varostizemelteté Non-
6-7. Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.
Bolyai Fé6z6konyha, Szerencsi Szerencsi
Rakoczi Gt 100. Varostuzemelteté Non- Varosuzemelteté Non-

Profit Kft. Profit Kft.
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Alapfoku oktatési-
nevelési intézmények
talalékonyhdi: Szerencs,
Széchenyi u. 47.,
Réakéczi Gt 128.,
Kossuth u. 19., Ond,
Kossuth ut 14.

Szerencsi

Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Kozépiskolai Kollégium,
Szerencs, Kossuth u. 19.

Szerencsi Tankeruleti
Kdzpont

Szerencsi Tankeruleti
Kdzpont

Szerencsi Tankerileti
Kdzpont

Polgarmesteri Hivatal,
Szerencs, Rakoczi Ut 89.

Szerencsi Polgarmesteri
Hivatal

Szerencsi Polgarmesteri
Hivatal

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Hajdunanasi iidiilo

Szerencsi Polgarmesteri
Hivatal

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencsi VVarosgazda
Non-Profit Kft.

Diakszallo

Szerencsi Tankertleti
Kdzpont

Szerencsi Tankertleti
Kdzpont

Szerencsi Tankeruleti
Kodzpont
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