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Szam: JZ1/253-4/2025

Szerencs Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének

helvben

ELOTERJESZTES
Tisztelt Képviselo-testiilet!
A 2025. junius 26-i testiileti tilésen dontést hoztak a Szerencs, 7401-7411, 7413- 7414, 7416-

7418, 7425/1, 7426- 7431 és 7433 helyrajzi szamu zartkerti ingatlanok értékesitésének
szandékarol.

Az ingatlanokrol 2024. méjus 27. napjan készitett, 2025. szeptember 11. napjan aktualizalt
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az ingatlanok értékét a kvetkezOképpen hatdrozza meg:

1. tdmb:

helyrajzi teriilet RTI fajlagos ar forgalmi
szdm (m?) miivelési ag (Ft/m?) érték (Ft)
7401 1.436 legeld 30 114.880
7402 603 legeld 80 48.240
7403 604 legeld 80 48.320
7404 785 legeld 80 62.800
7405 701 legeld 80 56.080
7406 1.004 legeld 80 80.320
7407 1.031 legeld 80 82.480
7408 1.782 legeld 80 142.560
7409 775 legelo 80 62.000
7410 853 sz316 80 68.240
7411 1.806 legeld 80 144.480
7413 894 52616 80 71.520
7414 780 sz016 80 62.400
7416 1.119 legel 80 89.520
7417 1.246 legeld 80 99.680
7418 1.510 legeld 80 120.800

dsszesen 16.929 1.354.320

2. tdmb

helyrajzi teriilet o 1re fajlagos ar forgalmi
szdm (m2) mivelési 4g (Ft/m?) érték (Fe)
7425/1 656 erdd 80 52.480
7426 2.384 kert, erdé 80 190.720
7427 3.126 kert, erdo 80 250 080
7428 1.105 kert 80 88.400
7429 535 kert 80 42.800
7430 539 legeld 80 43,120
7431 1.116 legeld 80 89.280
7433 2..000 57016 80 160.000

Osszesen 11.461 916.880

Az értékesités az
mentes.

altaldnos forgalmi adordl szolé 2007,

évi CXXVIIL térvény alapjan afa




A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokrél Szerencs Véaros Onkormaényzata
Képviselo-testuletének az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz010 19/2012. (VIII. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti
vagyonrol széld 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Viv.) rendelkezik.

A Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi énkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében tdrvényben vagy a helyl OGnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha trvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatis értékardnyossagival lehet.

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérsl szold 2024, évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan ez az értékhatar 2025. évben 25 millio forint egyedi brutt6 forgalmi
érték. A Vr. eltérd értékhatart nem Allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozasban
megallapitott értékhatar az irdnyadd.

Ez alapjan tehét az értékesitésre palyaztatis nélkiil is sor keriilhet, ugyanakkor a Képviseld-
testilet donthet Ugy, hogy palydzatot ir ki, ami versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal
nivelheti az eladdsi drat, és a nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodas elvének jobban
megfelel.

A Vtv. 14. § (2) bekezdése alapjan — meghatarozott kivételekkel - a helyi énkormanyzat

tulajdonédban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6

elévasarlasi jog illeti meg.

A Vr. alapjan a palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) akiird szerv megnevezését, székhelyét,

b) apalydzati eljaras céljat, jellegét,

c) a palyazati eljarés targyaként az értékesitésre, hasznositasra szant vagyon megjel6lését, a
kiiro altal meghatarozott értéket,

d) az ertékesités, hasznositds feltételeit,

e) az ajanlatok benyujtasdnak helyét, modjat és hataridejét,

f) abenyujott ajanlatok birdlati szempontjait,

g) az ajanlati kotdttség minimalis idGtartamat,

h) a palyazati eljardssal kapcsolatos informéciot, a szolgaltatd nevét, cimét, telefonszamat, a
palyazé adatainak megjeldlésére torténd felhivast,

1) a palyazati felhivés szlkség szerint cgyéb informacidkat is tartalmazhat, illetve a
palyazétol tébbletinformaciot kérhet.

A palyézat kiirasa ¢s benyajtasi hatdrideje kozott legalabb 30 nap idétartamnak kell lennie,
de ennél hosszabb 1dé is meghatarozhat6.

A pélyazati felhivas az Onkormanyzat hirdetétabl4jan és honlapjan keriil kozzétételre.

A palyazatot irasban Vr. szerint kell benytjtani.

A palyazaton valo részvételt a kiird (Képviseld-testiilet) a Palyazati biztositék Osszegét a
vagyontargy forgalmi értckének egy szdzaléka.

A pélyazati eljaras sordn tobb jelentkezé esetén a Képvisel6-testiilet versenytargyaldst tart,
melyen az ajanlattevéknek a vagyontargy vételarara kell licitalni.

Az indulé alapir minden esetben a Képviselo-testilet altal — a forgalmi érték
figyelembevételével — meghatarozott minimum eladasi ar.

A vételar sszeget minimum 100. 000 Ft-tal ndvelni kell. Ettd] magasabb licitlépcsékrél a
palyazok megallapodhatnak.

A pélyézatot az a palyazo nyeri el, aki a palyédzati tirgyalds sordn a legmagasabb Ssszegii vételar
megfizetésére tett ajanlatot.



A palvazat menetérol és eredményérdl jegyzokonyvet kell vezetni, melyet a targyalasvezeto és
a jegyzOkonyvvezetd ir ald. A jegyzOkonyv masolatit a palyazok — kérelem alapjan —
megkaphatjak.

A palyazati targyalason erediményt kell hirdetni.

A nyerles személy a palydzali targyalast kovetd 15 napon belil koteles a kiiroval szer26dést
kotni, é€s ezzel egyidejlileg a vételarat egydsszegben kiegyenliteni.

Amennyiben a palyazat nyertese ¢ kitelezettségének nem tesz eleget, akkor az utdna kovetkezd
legmagasabb ajanlattevé palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni.
Amennyiben tobb azonos ajanlat van, kozottiik zartkora licitalast kell tartani.

Eredménytelen a palyazat, ha az ajanlattevék egyike sem tett eleget a palyazat el6irasainak,
vagy a palyazat nyertese nem kot szerzodést az eldirt idében.

Szerencs, 2025. oktober ,Li LA

&\
kS \Ki 5 Attila
= polgarmester



HATAROQZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
voressd 2025, (....) hatarozata
dontés Szerencs Varos Onkormanyzata ingatlanjainak értékesitésérol

Szerencs Vdros Onkorméanyzatinak Képvisel6-testillete a polgarmester eldterjesztését
megtargyalta, €s az alabbi dontést hozza:

A képvisel6-testiilet gy hataroz, hogy a hatdrozatban szerepld Szerencs, 7401-7411, 7413-
7414, 7416-7418, 7425/1, 7426- 7431 és 7433 hrsz-u zartkerti ingatlanok vonatkozasiban
felhatalmazza a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos intézkedések megtetelere és
felhatalmazza az adasvételi szerzGdés alairasara.

Hataridé: folyamatos
Feleldsok: polgarmester, jegyzd



PALYAZATI KIiRAS
TERVEZET
Szerencs Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete palyézatot ir ki a tulajdont képezd
Szerencs, 7401-7411, 7413- 7414, 7416-7418, 7425/1, 7426- 7431 és 7433 helyrajzi szamu
zartkerti ingatlanok egyiitter értékesitésére.

Az ingatlanok alapteriilete egyiittesen: 28.390 m?:

1. témb 2. témb

helyrajzi teriilet miivelési
szam (m?) ag helyrajz teriilet miivelési
7401 1.436 legelé i szim (m?) ag
7402 603 legeld 7425/1 656 erdo
7403 604 legeld 7426 2.384 kert, erd
7404 785 legeld 7427 3.126 kert, erd6
7405 701 legel 7428 1.105 kert
7406 1.004 legeld 7429 535 kert
7407 1.031 legeld 7430 539 legeld
7408 1.782 legelé 7431 1.116 legeld
7409 775 legeld 7433 2..000 sz616
7410 853 57016 Gsszesen 11.461
7411 1.806 legel$
7413 894 5z616
7414 780 sz016
7416 1.119 legeld
7417 1.246 legeld
7418 1.510 legeld

Osszesen 16.929

A palyézati kifrds idépontja: 2025. november 5.

A palyazat benyljtasanak hatarideje: 2025 november 13, napja, 12.00 éra, mely id6pontig a
palyazatoknak be is kell érkeznie.

Az ingatlanok megtekinthetéek: 6nalldan barmikor.

Felhivom a figyelmet palyazatot a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmarol 2013. évi
CXXII. torvény és a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII.
torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabdilyokrdl szélé 2013. évi
CCXIL torvény rendelkezései szerint lehet benyjtani!

Keérdés esetén Toth Katalin, tigyintézd ad felvilagositast.
A palydzati biztositék ésszege: 22.712, - Ft

Az ingatlanok egyiittes minimalis vételdra: 2.271.200, - Ft.

A vételarat legkésdbb az adasvételi szerzodés megkdtésekor meg kell fizetni.

Palyazatot kizérolag természetes személyek és a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL
térvény szerinti atlathatd szervezetek nyujthatnak be.

A palyazati eljaras soran t6bb jelentkezd esetén tartandd versenytargyalason az ajanlattevéknek
a vételarra kell licitalni.



A palyazati targyalést a Képvisel-testiilet bonyolitja le.

Az induld alapar a Képviseld-testiilet altal meghatdrozott minimum eladasi ar. A licitlépesé:
100. 000 Ft.

A pélyazatot az a pélyazd nyeri el, aki a palyazati targyalas soran a legmagasabb &sszegil
vételar megfizetésére tesz ajanlalol. A palyazat nyerlesérél a Képviseld testilet donl.

A pélyézati targyalason eredményt kell hirdetni. A targyalds menetér6l és eredményérél
jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a targyaldsvezet és a jegyzOkonyvvezetd ir ald, melynek
masolatat a palyazok — kérelem alapjan - megkaphatjak.

A nyertes személy a palyézati targyalast kdvetd 15 napon beliil kiteles adasvételi szerzddést
kotni, és ezzel egyidejlileg a vételarat kiegyenliteni.

Amennyiben e kitelezettségének palyazat nyertese nem tesz eleget, akkor az utdna kovetkezd
legmagasabb ajanlattevé palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni.
Amennyiben t6bb azonos ajanlat van, kézottiik zartkérii licitdlast kell tartani.

Eredménytelen a pélyézat, ha az ajanlattevk egyike sem tett eleget a palyazat eldirasainak,
vagy a palyazatot nyert személy nem kot szerzddést az eldirt idében.

A palyazati targyalas ideje 2025 november 14. napja, 11.00 ora; helye: Szerencsi K6zos
Onkorményzati Hivatala hivatali helyisége (3900 Szerencs Rakoczi it 89.)

A pélyéazatnak tartalmazni kell:

A palyazé ajanlatat zart, felirat nélkiili boritékban 1 példanyban, hivatalos cégszer
alairassal, az ajanlatok benytjtasara megjeldlt idépontig és helyen az adott palyazatra
utalo jelzéssel személyesen, postan vagy meghatalmazottja Gtjan nyujthatja be. Az ajanlat
minden oldalat (ires oldalakat is) kézjeggyel kell ellatni.

Az ajanlatnak tartalmazni kell a palyazoé nyilatkozatat:

a) apalyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,

b) igazolast foldmilives nyilvantartasbavételrél

c) az altala véllalt szolgaltatasokra és kételezettségekre,

d) a vételar vagy ellenszolgiltatis Osszegének elfogadasara, a fizetés modjanak,

hataridejének teljesitésére,
e) az ajanlati kotttségre,
f) akiird altal meghatirozott egyéb kotelezettségvallalasra.

A pélyazathoz csatolni kell az atlathaté szervezeti statuszt igazolé dokumentumot.

A pélyazatokat a polgérmesternek cimezve (Szerencs Viros Onkorményzata, Kiss Istvan Attila
polgdrmester; 3900 Szerencs Rékdczi 0t 89.) kell benytijtani.

A Keépviseld-testiilet a palyazat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja.

Szerencs, 2025, november ...............

Kiss Attila
polgarmester
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GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakérté i.sz: 2908
Miskolc, Adler Karoly u. 37. @& 46/361-319 30 +36309833-938

AKTUALIZALT ERTEKBECSLES

Szerencs Viros Onkormanyzata (Szerencs, Rakoczi u.89. sz.) megbizdsabol 2024, méjus
27-én elkészitettem a

a Szerencs-Ond (helyrajzi szam: 7401-7411, 7413- 7414, 7416-7418, 7425/1, 7426-
7431 és 7433

az ingatlanok becsiilt nettd Ft/m? fajlagos forgalmi értékbecslésct.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok aktualizalt becsiilt forgalmi értéke

80,- Ft/m>
azaz

nyolcvan forint/m?

Az ingatlanok értéke egyenként bontasban:

fajlagos  |forgalmi

hrsz terillet m2 | megnevezés | ar Ft/m2 | érték Ft
7401 1436 | legeld 80 114 880
7402 603 | legeld 80 48 240
7403 604 | legeld 80 48 320
7404 785 | legelé 80 62 800
7405 701 | legelé 80 56 080
7406 1004 | legeld 80 80 320
7407 1031 [legeld 80 32 480
7408 1782 llegeld 80 142 560
7409 775 | legeld 80 62 000
7410 853 | 5z016 80 68 240
7411 1806 | legeld 80 144 480
7413 894 | 52616 80 71520
7414 780 | 52616 80 62 400
7416 1119 | legeld 80 89 520
7417 1246 | legeld 80 99 680
7418 1510 |legeld 80 120 800
Bsszesen 16929 1354 320




fajlagos | forgalmi

hrsz teriilet m2 | megneverés |ar Ft/m2 [ érték kit
7425/1 656 | erdd 80 52 480
7426 2384 | kert, erdd 80 190 720
7427 3126 | kert, erdd 80 250 080
7428 1105 ] kert 80 88 400
7429 535 | kext 80 42 800
7430 539 | legeld 80 43 120
7431 1116]legeld - 80 89 280
7433 2000 | 520618 80 160 000
Osszesen 11461 916 880

Megjeovzés:

Fenti érték az AFA-t nem tartalmazza, Kifiritett, per-igény és tehermentes éllapotra
vonatkozik. Az aktualizalt értekbecslés a 2024, mdjus 27-én kelt ért€kbecsléssel
egylitt érvényes!

A korabbi értékbeceslés ota értékndveld beruhazas nem t6rtént, a teriiletek bozotosoddsa
tovabb névekedett, az ingatlan forgalmi értékén értékcsdkkentést eredményezett.

Jelen aktualizalas digitalis példanyban késziilt, kapja a megbizé és a szakértd.

Az értekelés 180 nap id6tartamra érvényes.

Miskolc, 2025. szeptember [ 1.
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Gombos Agnes
szakértd




